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Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin
1D : 036-200035137-20251208-2025120801-DE

Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L an dewxc mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

Nombre de conseillers :
;:n 3 | trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
Pprésents: 25 Communes Marche Occitane — Val d’'Anglin, légalement
» votanis : 28 5 559317 1 At
| Date do la convocation : 28 novembre 2025 convoqués, se sont réunis pulzlx.quement enla ‘s_alle 15 de Saint
- Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND a Christelle RAOUL
Absents / Excusés - Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Lauwrent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

(X2 XX X4

Délibération n° 2025-12-08.01

Objet : Retrait de la délibération n° 2025-06-10.PS01 en date du 10 juin 2025 relative & une
demande de subvention au titre du Programme national Ponts « travaux » pour les fravaux
de réparation et renforcement du pont — VC 19 — Communes de Tilly (36) / Lignac (36) —

Coulonges-Les-Hérolles (86)

Monsieur le Président expose au Conseil Communautaire que Monsieur le Préfet de 1'Indre,
par délégation & Madame la Sous-Préfete du Blanc, lors du contrdle de légalité, a demandé le
retrait de la délibération n° 2025-06-10.PS01 car elle appelle de sa part des observations
concernant la convention qui lie la CDC MOVA a la Commune de Coulonges-Les- -Hérolles, le
plan de financement présenté ainsi que le reversement de 50% de la subvention nationale

« Ponts ».
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 3 I’'unanimité,

- Retire la délibération n° 2025-06-10.PS01 en date du 10 juin 2025 relative a une
demande de subvention au titre du Programme national Ponts « travaux » pour les
travaux de réparation et renforcement du pont — VC 19 — Communes de Tilly (36) /
Lignac (36) — Coulonges-Les-Hérolles (86).

| Acte certi f 6 exéoutoire le : jg 2&29 ) Certifié conforme au registre
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La Secrétaire de séance e
Jacqueline LAROCHE
) ‘\, . Signé électroniquement par : Philippe

i / 4‘) GOURLAY
- Date de signature : 16/01/2026
Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

| Nombre de conseillers : . . ;
e e;,o,’;f: N ’;2 trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
> présents: 25 Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
> votants : 28 5 L ; Pt
Date d 1a convocation : 28 novembre 2025 | convoqués, se sont réunis pulfl{quement en la .s.alle 15 de Saint
Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND a Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Lauremt ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance - Jacqueline LAROCHE.
ssesee

Délibération n° 2025-12-08.02
Objet : Répartition des parts au titre du Fonds d’Action Rurale (F.A.R.) voirie 2026

Monsieur le Président rappelle le principe de la dotation au titre du Fonds d’Action Rurale
(F.AR) de la Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin qui est de
17 parts pour la voirie car 17 communes sont concernées. Les parts sont égales a raison d’une
par commune.

1l informe également le Conseil Communautaire que les communes de Beaulieu et Bonneuil
n’ont pas de travaux sur la voirie communautaire et donc ne bénéficie pas de I’enveloppe
F.AR. Communaut¢ de Communes pour 2026. De ce fait, les communes souhaitent
bénéficier de chacune leur part F.A.R. pour I’achat d’un tracteur.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, 2 26 voix pour et 2 abstentions, décide
de répartir les parts au titre du Fonds d’ Actions Rurale (F.A.R.) voirie 2026 comme suit :

- 15 parts 4 la Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’ Anglin,
- une part affectée a la commune de Beaulieu,
- et une part affectée a la commune de Bonneuil.

1.9 DEC. 202
Acte certifié exécutoire le : g DEC 25 Ceﬂlﬁé conforme au reglstre
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Publication le : U
Le Président, \ Philippe GOURLAY e
Philippe GOURLAY ——————————
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- La Secrétaire de séance
[ Jacqueline] LAROCHE QW.,

GOURLAY

Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes
— . L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

[ Nombre de conseillers : . : N
trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de

> enexercice: 32

> présents: 25 Communes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
> votants ! 28 s s . .
X convoqués, se sont réunis publiquement en la salle 15 de Saint-
Date de la convocation : 28 novembre 2025 - i3e
= . Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,
Gilles TOUZET.

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Lawre FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne
MARCHAND & Christelle RAOUL

Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérigue

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
00000

Délibération n° 2025-12-08.03

Objet : Renouvellement de lu convention territoriale globale CAF de IIndre et territoire du syndicat
mixte du PNR de la Brenne

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que I’actuelle convention territoriale
globale (CTG) arrive & son terme le 31 décembre 2025 et que la signature de la nouvelle CTG est

prochainement programmeée.

La CTG est un accord politique, opérationnel et stratégique entre la CAF et la collectivité, dont
I’objectif est de créer un véritable projet de territoire pour harmoniser les intervenants des différents
acteurs, dispositifs et programmes, soutenant les services aux familles et contribuant & leur qualité¢ de

vie.

Monsieur le Président propose d’approuver le renouvellement de la CTG avec la CAF pour la période
2026/2030

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, a Punanimité,

- Autorise Monsieur le Président & signer la Convention Territoriale Globale avec la CAF de
I’Indre, la Communauté de Communes et les autres collectivités associées, ainsi que tous les

actes y afférents.

Acte certifié exécutoire le : 1-3-DEC-2025 ' Certifié conforme au registre

Transmis en Sous-Préfecture le : 1 9 DEC. 2025 | te Président

Publication le : 1 9 DEC. 2025 Lo Prési ; Phili GOiJ LAY = -
e Président, | _]_ _l[_)pe GO B L. ___._._t

Philippe GOURLAY

—la Secrétyire de séance P‘q OVA

d l Jacquelint LAROCHE
) Signé électroniquentent par : Philippe
g — 7% GOURLAY

n 4 Déterdoe signature : 19/12/2025
Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

_ L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, & dix-huit heures

Nombre de illers : . . ;
o enaveice ;32 trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
>présents : 25 | Communes Marche Occitane ~ Val d’Anglin, légalement
> votants : 28 c PO . .

Date do la comvocation - 28 novembre 2025 convoqués, se sont réunis pub'l{quement en la 's‘alle 15 de Saint

- Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents ; Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREA U, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUIL Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,
Gilles TOUZET.

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Layre FRISCH, Paul JEANNEAU a Laurent LAROCHE, Suzanne
MARCHAND & Christelle RAOUIL

Absents / Excusés - Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
*sseee

Délibération n° 2025-12-08.04

Objet : Préfiguration d’un label « Pays d’Art et d’Histoire » départemental : engagement de
principe

Depuis 2017 (délibération n° 2017-09-26.08) de la Communauté de Communes Marche
Occitane - Val d’Anglin, les Communautés de Communes Eguzon Argenton Vallée de la
Creuse et Monts et Vallées Ouest Creuse s'étaient engagées dans 1’élaboration d’un dossier de
candidature au label de Pays d’Art et d’Histoire. La mise en place d’ateliers de travail et de
comités de pilotage, ainsi qu’un inventaire approfondi des richesses patrimoniales, a permis
de définir les axes thématiques de la candidature, son identité, le mode de fonctionnement
envisagé pour le futur service PAH, la stratégie territoriale et la programmation culturelle &

mettre en place.

Des outils de préfiguration ont également été réalisés, tels que la création d’un observatoire
du paysage via un partenariat avec I’Université de Limoges-Ahun et la création d’un SIG
patrimonial grice au recours au bureau d’étude TM Carto (délibération du 29/05/2018).

La Communauté de Communes Monts et Vallées Ouest Creuse ayant été dissoute le
31 décembre 2019, il revenait aux Communautés de Communes du Pays Dunois, du Pays
Sostranien et de Bénévent-Grand-Bourg, d’Eguzon Argenton Vallée de la Creuse et Marche
Occitane - Val d’Anglin de réaffirmer leur engagement au sein du projet de candidature pour
en connaitre le périmétre définitif. Par délibération du 6 février 2020, la Communauté de
Communes du Pays Dunois a réaffirmé I'engagement de I’EPCI au projet de labellisation Pays
d’Art et d’Histoire avec les partenaires historiques.

Bien que parallélement, le Pacte Territorial pour la Creuse 2024/2026 prévoit la préfiguration
d’une candidature an label « Pays d’Art et d’Histoire » a I’échelle départementale, la
Communauté de Communes du Pays Dunois, ayant attentivement étudi¢ les avantages et les
inconvénients de ce portage i I’échelon départemental, ne s’est jamais positionnée
favorablement sur ce projet.
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Alors, compte tenu du travail déja réalisé les Communautés de Communes Eguzon Argenton
Vallée de la Creuse, Marche Occitane - Val d’Anglin, Bénévent-Grand Bourg et Pays
Sostranien, et en prenant en compte la dimension scientifique du périmétre des cinq EPCI, le
Président propose aux conseillers communautaires de confirmer la poursuite du projet engagé
en 2017.

Le financement du projet implique une participation des EPCI au prorata de leur nombre
d’habitants attesté au dernier recensement afin de couvrir pour I’essentiel, les charges de
finalisation du projet SIG diminuée des subventions sollicitées.

Communautés de Communes Population Pourcentage Pop. Prorata
Pays Dunois 6979 13.96% 223.41¢€
Pays Sostranien 10 287 20.58% 329.30€
Bénévent-Grand-Bourg 6784 13.57% 217.17¢€
Eguzon Argenton Vallée de la Creuse 19 415 38.84% 621.50€
Marche Occitane - Val d’Anglin 6517 13.04% 208.62€
TOTAL 49982 100.00% 1 600.00€

Plan de financement provisoire
Nature des dépenses Frais de mission prestataire SIG 8.000€ {Surestimation : devis SIG
6.225€)
TOTAL | 8.000€
Nature des recettes Fonds LEADER - GAL 6.400€
Participations des EPCI 1.600€ | Prorata pour la MOVA - 209€
TOTAL | 8.000€

Afin de faciliter les échanges entre EPCI et donner une vraie dynamique de reprise, il a été
prévu que chaque partie désigne un élu référent et un agent référent.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 2 Punanimité :
1. Confirme I’engagement de la Communauté de Communes Marche Occitane - Val

d&’Anglin dans la démarche de la candidature au label de Ville et Pays d’Art et
d’Histoire ;
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2. Valide le principe d’une participation financi¢re de la Communauté de Communes
Marche Occitane - Val d’Anglin dans le cadre du reste a financer prévisionnel, selon
une répartition entre collectivités fondée sur un critére objectif du nombre d’habitants ;

3. Valide le budget prévisionnel PAH tel que présenté ci-dessus ;
4. Autorise le Président a signer les documents afférents & ce dossier et, une fois les

participations arrétées, mandater la participation financicre nécessaire a la finalisation
de 1a mission prestataire SIG.

[ Acte certifié exécutoire I SO IAN 026 Certifié_conforme ay registre
T sy 1.0 JAN 00 T Prdsident, -\
Publication le .'uf Ue j ﬁ: éﬁ - . . 2
Le Président, -~ Philippe G AY
Philippe GOURLAY (
S — - —— — . oy ‘ r BE—.
. MOVA |

La Secrétgire de séance
Jacqueline] LAROCHE
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

Nombre de conseillers: . . ;
S e exorcice ;32 trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
> présents: 23 Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
P vorants: 28 5 -~ : e
Date do fa comvocation - 28 novembre 2025 | COTIVOJUES, se sont réunis pub'll-quement en la 's.alle 15 de Saint
Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Mavrie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUL Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvairs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND a Christelle RAOUL
Absents / Excusés:@ Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
(2 X X2 X2

Délibération n° 2025-12-08.05

Objet : Détermination du loyer et validation du bail commercial d’un bitiment de la Zone
Artisanale « B » de Saint-Benoit-du-Sault

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que la Société SBM AgriPartage
souhaite louer le batiment situé sur la parcelle AE 326 de la Zone Artisanale « B » de Saint-
Benoit-du-Sault, d’une superficie de 540 m?. Le projet est de créer une partie stockage a

proximité de leur magasin.
1l convient donc de déterminer le montant du loyer et de valider le bail commercial.
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 Punanimité, décide

- de fixer le loyer du batiment a 480,00 € HT soit 576,00 € TTC,

- de valider le bail commercial ci-annexé,

- et d’autoriser Monsieur le Président a signer toutes les piéces relatives a ce dossier.

| Acte certifié exécutoire le - 6 JAN. 7676 1 . -Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfecture la : 6 JAN 2026 Le Président, .
Publication Ie1 6 JJN 2[]26 b

A e
! Le Président, _ Phl]lpEﬁ GOURLAY/
- Philip,?eeGéljﬂlA‘ emY T t-—- B —

La Secrétajre de séance )
Jacqueling LAROCHE [ &

- Signé électroniquement par : Philippe
> GOURLAY

Date de signature : 16/01/2026

Qualité : Président
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\\ BAIL COMMERCIAL
- Entreprise
MOVA SBM AgriPartage
Harehe Oeclane
Entre :

La Communauté de communes Marche Occitane — Val d’ Anglin représentée par son Président
Monsieur Philippe GOURLAY habilité a signer par délégation en date du 08/12/2025

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

Et:

Et la société SBM AgriPartage, dont le siége social est fixé 16 rue du Salleron 86290
JOURNET ; immatriculée au RNE sous le numéro 909 539 132.

Représentée par :
Sébastien BEGON et Benjamin MAILLOCHAUD,
Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

11 a été fait, convenu et arrété ce qui suit :
Par ces présentes, Monsieur Philippe GOURLAY, en nom ¢t qualité donne a bail a loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré a la section AE 0326 dont la Communauté de communes

Marche Occitane — Val d’ Anglin est propriétaire.

DESCRIPTION DES LOCAUX

La construction est située sur la zone industrielle ZA La Boussiniére, Route d’ Argenton de la
commune de Saint Benoit du Sault.

Les locaux comprennent une surface totale de 540 m?
- Entrepdt : 540 m?

Tel que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu’il soit nécessaire d’en faire
une plus ample désignation, 4 la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour
les avoir vus et visités en vue des présentes.
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DUREE DU BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront & courir le 01/01/2026 pour se terminer le 31/12/2034,

Toutefois, conformément aux dispositions de 1’article L.145-4 du Code de commerce :

Le prencur aura la faculté de donner congé a I’expiration de chaque période triennale, au moins
six mois 4 I’avance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire.

En cas de congé donné par lettre recommandée, la date du congé est celle de la premiére
présentation de la letire.

Le bailleur aura la méme faculté, mais uniquement par acte extrajudiciaire, s’il entend
invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du méme code,
en vue de construire, reconstruire, de surélever I'immeuble existant ou encore d’y effectuer des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration immobili¢re et en cas
démolition de I’immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de 1’article L.145-18 du Code de Commerce, le preneur
dispose d’un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d’avis réception son acceptation, ou saisir la juridiction compétente
dans les conditions prévues a I’article L.145-58 du code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Conformément aux dispositions des articles L.145-8 4 L.145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se maintenir dans les lieux a
I’expiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent
bail.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant 1’expiration du bail, par acte
extrajudiciaire, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-indiqué,
le preneur devra, dans les six mois précédent I’expiration du bail, former une demande de
renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du preneur
dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation pour une durée
indéterminée avec les conséquences y attachées.

Il est par ailleurs ici précisé qu’au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au
moins six mois & ’avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

IMMATRICULATION

Le preneur s’oblige 4 immatriculer son entreprise auprés du registre du commerce et des
sociétés et, si nécessaire, a procéder a son inscription au répertoire des métiers, le tout a ses frais.

Il reconnait avoir été averti des conséquences d’un défaut d’immatriculation sur le
renouvellement du présent bail qui peut étre refusé sans indemnité d’éviction.

DESTINATION DES LOCAUX

L'immeuble faisant I'objet du présent bail devra servir exclusivement a l'usage li¢ a la
commercialisation de gros (céréales, semences, produits du sol, aliments pour bétail) et distribution
de produits phytosanitaires.
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Toutefois, conformément & l'article 34 de 1a loi n° 71/585 du 16 juillet 1971, Ie locataire pourra
adjoindre a l'activité prévue audit bail des activités connexes ou complémentaires. A cet effet, le
preneur devra faire connaitre son intention au bailleur, par acte extrajudiciaire en indiquant les
activités dont I'exercice est envisage.

De méme, le preneur aura la faculté¢ de demander au bailleur I'autorisation d'exercer, dans les
lieux loués, une ou plusieurs activités non prévues au présent bail, 4 charge par lui de respecter les
dispositions et la procédure prévues aux articles 34-1 a 34-8 du décret du 30 septembre 1953,
modifié par la loi du 16 juillet 1971 sus énoncée.

Cetie demande devra étre notifiée au bailleur par acte extrajudiciaire et comporter, 4 peine de
nullité, l'indication des activités dont l'exercice est envisagé. Ceci permetira notamment de vérifier
préalablement la compatibilité des activités projetées avec les financements obtenus.

La dénonciation se fera par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le tout sans préjudice de ce qui sera exposé au paragraphe ci-aprés et sans que la présente
location puisse excéder une durée de neuf ans, a I'issue de laquelle un nouveau contrat sera établi,

le cas échéant entre les soussignes.

ETAT DES LIEUX — INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation.

Ftat des lieux — Un état des lieux sera dressé entre les parties, 4 frais partagés par moitié, dans
les huit jours de ’entrée en jouissance du preneur, directement entre les parties, ou par ministére
d’huissier.

Un exemplaire de cet état des lieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissier de justice, en fin de bail,
lors de la restitution des locaux.

Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de 1’état des licux ne peut
invoquer la présomption établie par Iarticle 1731 du Code civil.

Inventaire des charges locatives et impéts — Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impbts, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les parties, et établi
notamment dans le respect de I’article R.145-35 du Code de commerce, est indiqué aux termes des
présentes.

Le bailleur s’engage & adresser chaque année dans le délai réglementaire un état récapitulatif
des &léments inventoriés et a informer le preneur de toute charge locative ou impdt nouveau. Cet
état doit &tre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I’année suivant celle au titre
de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois a compter
de la reddition des charges de copropriété sur I’exercice annuel.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, 4 sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impbts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

LOYER

En outre les conditions qui précédent, le présent bail est consenti et accepté & compter du
01/01/2026, moyennant un loyer mensuel hors taxe fixé a 480€ HT (576€ TTC). Le loyer est a
terme &chu et sera payé le premier jour de chaque mois. Ce loyer correspond a la valeur locative

et s entend hors droits, taxes et charges.
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A noter que la valeur du loyer sera indexée chaque année sur la valeur de I’indice des loyers
commerciaux (ILC).

Ce loyer ne comprend pas :
- Les prestations, charges, fournitures énumérées a ’article 36 de la loi du 1* septembre
1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputés au locataire les charges et
dépenses visées a I’article R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent 2 ce sujet que la
répartition des charges est conforme a la réglementation en vigueur.

Clause résolutoire - il est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le
« Preneur » de I’un quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-respect
de la clause de destination, ou en cas de non-paiement & son échéance de I’un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le « Bailleur », le présent bail
sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter ou un commandement de payer
délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser sa situation et contenant déclaration
par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulariser la situation.

Si le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le « Preneur » encourrait
une astreinte de cing cents euros (500 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d’une
indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de
location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite 3 un des cas cités ci-dessus, 3 quelque moment que ce soit pendant
la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée a titre de garantie par le «
Preneur » restera en totalité acquise au « Bailleur » a titre d’indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréts s’il y a lieu, nonobstant le paiement di. Il en sera de méme un mois aprés le
non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du
bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect d’une des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé a la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les
frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d’intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire ne pourra
faire obstacle a la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de I’article L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant 1’acquis 1’autorité
de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la
résiliation et les effets de la présente clause.

En outre le « Bailleur» pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait précédé la
liquidation judiciaire ;

- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents 4 une occupation postéricure au
jugement de liquidation.
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Les dispositions des articles L 622-14 et L 641-21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, 4 la demande
de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés a I’activité du fonds
pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d’ouverture de la procédure
collective, cette demande s’effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
le « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu’au terme d’un délai de trois mois a
compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré préalablement un

commandement de payer.

LIMITATION LEGALE

11 est ici précisé qu’en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de
commercialité ou encore, 5’il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail est
assorti d’une clause d’échelle mobile, la variation du loyer qui en découle ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, a 10% du loyer acquitté au cours de ’année
précédente, sous réserve de 1’application de I’article L.145-38 du Code de commerce.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes que le preneur s'oblige & exécuter et accomplir, a savoir :

Entretien - Réparations — Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations
locatives ou de menu entretien, au fur et & mesure qu’elles deviendront nécessaires, pendant toute
la durée du bail, et les rendra, le bailleur n’ayant a sa charge que les grosses réparations prévues a
I’article 606 du code civil, et les rendra a sa sortie, en bon état de réparations d’aprés ’état des

lieux.

11 supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite :
- soit de défaut d'exécution des réparations locatives,
- soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa

clientéle.

11 aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, les réparations suivantes
sans que cette liste soit limitative :

- l'entretien complet de la devanture et des fermetures du local; le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites au
moins tous les cing ans, étant précisé que toutes les réparations grosses et menues, et méme les
réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux devantures,
vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture du local seront a sa charge exclusive.

- L’entretien des tuyaux d’évacuation de quelque nature qu’ils soient, les prises d’air, las
canalisations intérieures et les robinets d’eau et de gaz, de méme que les équipements de
ventilation et de climatisation ainsi que des installations électriques et téléphoniques dont il
aurait la garde juridique, afin de les rendre en parfait état de fonctionnement. 11 paiera sa part

5
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du contrat d’entretien, qui pourra étre conclu a cet effet par le bailleur avec une entreprise
spécialisée. Il assurera personnellement I’entretien normal et régulier de toutes les installations
existantes ou qui pourront exister a 1’avenir dans 1’immeuble, concernant les appareils de
chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau, canalisation, compteurs,
chauffe-eau au gaz ou i I"électricité, le tout a ses frais exclusifs sans recours ni répétition contre
le bailleur. Il devra également faire réparer ou échanger, exclusivement a ses frais, tous ceux
de ces appareils, y compris les installations de chauffage central en ce compris les chaudiéres,
qui seraient détériorés ou inutilisables, pour quelque cause que ce soit, méme usure et vétusté.

- L’enlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions nécessaires pour
eviter le gel de tous appareils, conduits et canalisations, compteur d’eau, de chauffage, de gaz,
etc .... Et sera responsable des détériorations causées par le gel 4 ces installations.

- Le ramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux loués, s’ils existent, ce autant
de fois qu’il est exigé par les réglements de police et au moins une fois par an, a ses frais et ce
méme si les conduits en question n’ont pas été utilisés dans I’année.

- Le maintien en bon état les serrureries, menuiseries, revétement de sol, en évitant les tiches
brulures, déchirures, trous et décollements, en réparant au fur et & mesure les dégradations qui
pourraient se produire en cours de bail.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. Il est de convention
expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au bailleur tous
incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient
nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait 4 la charge du bailleur afin que
les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégats. Tout retard, silence
ou négligence du preneur 3 ce sujet entrainera sa responsabilité pour toute conséquence qui en
résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailleur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais exclusifs
du preneur.

Transformations - Le preneur aura a sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par l'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites
qu'aprés avis favorable et sous la surveillance et le contrdle des services de la Communauté de
communes Marche Occitane — Val d’ Anglin.

Le preneur aura également & sa charge tous travaux exigés par I’administration pour mettre
les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’accés, et notamment avec
les normes de sécurité liées a I’activité qu’il se propose d’exercer et ce méme si les travaux
touchent au gros ceuvre et a la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentement
express et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou de cloisons, ni
aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la
surveillance et le contrdle des services de 1a Communauté de communes Marche Occitane — Val
d’Anglin.
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Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce
dernier, sans indemnité. Ils ne pourront étre supprimés sans le consentement du bailleur, le preneur

perdant tous droits de propriété & leur €gard.

Travaux — Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira 'exécution
de toutes les réparations, reconstruction, surélévation et travaux quelconques, méme de simples
améliorations, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables
et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués, et il ne pourra demander
aucune indemnité ni diminution du loyer, ni interruption du paiement du loyer, quelles que soient
I'importance et la durée des travaux, méme si la durée excédait 21 jours, a la condition toutefois,
qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

1l ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que Ieau, le gaz, ’électricite,
le téléphone, le chauffage et la climatisation.

Le preneur ne pourra, non plus, s’opposer aux travaux dont 1’immeuble pourrait étre I’objet
dans le cadre d’opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement, travaux a
’occasion desquels ses enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

Il devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutés sur
la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait une géne pour
I’exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les licux loués et sauf son recours contre
1’administration, I’entrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou quiconque s’ilya
lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause.

En cas de nécessité de travaux de recherche ou de réparation des fuites de toutes sortes, de
fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite & un incendie ou a des
infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra déposer a ses frais
et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général toutes installations
dont I’enlévement s’avérerait indispensable pour la bonne réalisation des travaux affectant les

licux loués.

OCCUPATION - JOUISSANCE

destination qui leur a ét¢ donnée et en se conformant au réglement de I’immeuble il en existe.
Il devra notamment :

- ne rien faire qui puisse troubler la tranquillit¢ de 1’immeuble, ni apporter un trouble de
jouissance quclconque ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son fait, par
celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients.

- Prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations ou fumées
et empécher Pintroduction d’animaux ou d’insectes nuisibles

- Supporter les charges de la ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage,
d’arrosage et, a ce titre, rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier aurait
éventuellement avancées

- Se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements sanitaires,
d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions administratives régissant
’activité exercée ou son commerce dans les locaux loués




Envoyé en préfecture le 16/01/2026
Regu en préfecture e 16/01/2026

Publié te 1 BJAN

1D : 036-2000351 37-202'529[%620251 20805-DE

- Exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s’il en a et veiller & sa bonne tenue

- Ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu’ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans I’entrée de
I’immeuble

De son c6té, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubles relévent de sa
responsabilité civile, relativement :

- Aux faits et gestes des préposés a ’entretien de 1’immeuble et 4 raison des vols ou de tout acte
criminel ou délictueux qui pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci acceptant cette
dérogation a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir

- Aux troubles de la jouissance du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur devant alors
agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause le bailleur

Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de réduction de
loyer, dans le cas ou, par fait de force majeure, il y aurait interruption de fournitures de gaz, d’eau,
d’électricité, etc.

Enfin, par dérogation a I’article 1722 du code civil, en cas de destruction de la majeure partie
des lieux loués par suite d’incendie ou tout autre événement, le présent bail sera résili¢ de plein
droit, le preneur renongant expressément & user de la faculté de maintenir le bail moyennant
une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur — Le preneur aura 1’obligation d’exploiter personnellement son
fonds et d’occuper, a ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toutes opérations devant mettre en péril ’ensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cessions prévu par les dispositions des articles L.145-51 et L.145-
16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter, étant précisé que I’autorisation
donnée au preneur d’exercer son activité, n’implique de la part du bailleur aucune garantie pour
’obtention des autorisations administratives ou autres nécessaires a quelque titre que ce soit pour
1*utilisation des locaux en vue de ’exercice dc ses activités. Le magasin devra étre constamment
ouvert et achalandé, sauf fermetures d’usage ; aucun étalage ne sera fait en dehors, sur la voie
publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques
ou des inconvénients quels qu’ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire,
dans I’entrée de I’immeuble.

Droit d’enseigne — Conformément i l’usage, le preneur poutra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son activité ainsi que son sigle, ce sous son entiére
responsabilité et sauf & se soumettre aux prescriptions administratives en réglement la pose et
1"usage.

En outre, le preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en accord avec
le bailleur et selon les caractéristiques établies et convenues entre eux, ainsi qu’il résulte de
I’accord demeuré annexé aux présentes.

En dehors de cet usage et dudit accord, le preneur pourra installer sur les fagades des locaux
loués toutes publicités, affiches, écriteaux ou enseignes lumineuses, a la condition d’avoir
préalablement et expressément obtenu 1’accord du bailleur.

Il en sera de méme, pour toutes installations de marquises, tentes, stores, auvents, et autres
dispositifs.
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Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réglements, ordonnances et
prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la police et I’inspection du
travail.

Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégéts ou accidents qu’elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant 4 lui, ne pourra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux nés de
ces installations, & quelque degré que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourront en aucun cas constituer
un droit acquis au profit du preneur, en 1’absence d’autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu’exploitant du support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur et
devra, 4 ce titre, effectuer la déclaration annuelle obligatoire en mairie et s’acquitter du paicment
de la taxe locale sur les publicités extérieures.

En outre, dans un délai de deux mois, toutes installations nouvelles ou suppressions devront

étre notifiées a ’administration.

CESSION — SOUS-LOCATION

Cession — le preneur ne pourra dans un aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au
présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelque forme que ce soit, sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail a son
successeur dans son commerce ou son entreprise.

Interdiction de sous-location — Le preneur ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte
sous-louer tout ou partie des locaux loués, méme a titre gratuit, et quelle qu’en soit la forme.
Toute sous-location, méme partielle, est strictement interdite.

Fusjon. scission. transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d’actif— Le bailleur,
en cas de fusion ou de scission d’une société, en cas de transmission universelle de patrimoine
d’une société ou en cas d’apport 3 une société, sera en droit d’exiger un engagement direct de la
société issue de la fusion, désignée par le contrat de scission, bénéficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de I’apport pour I’exécution de Pensemble des
obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ou d’apport 4 une société ot la responsabilité des associés et limitée, cet
engagement pourra consister soit en un engagement solidaire personnel soit en cautionnement de
chaque associé.

Le bailleur pourra exercer directement contre la société I’ensemble de ses droits sous peine de
résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire, substituée a
celle au profit de laquelle le bail était consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce
bail en vertu de I’article L.145-16 du Code de commerce.

Solidarité — en cas de cession ou de sous-location du présent droit au bail, d’apport de ce droit
au bail en société, de fusion ou de scission d’une société, le cédant restera responsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de 1’apport ou la
société issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de I’exécution
des clauses et des conditions du présent bail, et cette obligation de garantie s’étendra  tous les
cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnités d’occupation, ainsi
que ’exécution des réparations locatives et plus généralement 1’obligation de restituer les lieux
dans un état conforme aux stipulations du bail.
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En cas de cession, cet engagement du preneur est limité a trois ans a compter de la cession
dudit bail, conformément aux dispositions de I’article L.145-16-2 du code de commerce.

Dans les autres cas, cet engagement s’appliquera pendant toute la durée contractuelle du bail
et celle de son renouvellement, 4 1’exclusion des renouvellements ultérieurs, et continvera de
pourvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite du bail et, dans le cas de congé ou
de résiliation du bail, jusqu’a compléte libération des lieux par le locataire en place.

En cas de cession, le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d’un mois & compter de la date a laquelle la somme aurait dii étre acquittée
par lui, conformément aux dispositions de I’article L.145-16-1 du Code de commerce.

De fagon générale, le bailleur s’oblige a informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et 3 engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou a
mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident.

1l s’oblige également & 1’informer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et 4
engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit ’exécution par le locataire en
place de ces obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n’étaient pas respectées, le
bailleur serait privé de la possibilité d’invoquer le bénéfice de la présente clause.

CLAUSES DIVERSES

Garnissement — Le preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués d’objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps
du paiement des loyers et charges et de ’exécution des conditions du bail.

Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état ou procéder a
Iexécution de travaux, quand le bailleur le jugera a propos, a charge, en dehors des cas urgents,
de prévenir au moins vingt-quatre heures a 1’avance.

11 devra également laisser visiter les licux loués aux personnes intéressées, quatre heures par
jour ouvrable, pendant les six demiers mois du bail ou en cas de mise en vente de I’immeuble dont
ils dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le preneur devra laisser apposer sur
la fagade tout élément permettant d’indiquer que les locaux sont & louer, ainsi que les nom, adresse
et numéro, numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
pour quelque raison que ce soit, la restitution des locaux ne sera effective qu’a compter du jour de
la remise de I’ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra ’ensemble des clés le jour ol finira son bail ou le jour du déménagement
si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou de tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a son droit
et répéter contre le preneur le cofit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant
la loi et les clauses et conditions du bail.

Lors de I’état des licux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du réglement de
tous les loyers, charges et impéts lui incombant par tout moyen qu’il conviendra. I s’engage par
ailleurs a rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et si 1’état des lieux révéle des
réparations locatives a sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai le montant nécessaire
aux réparations.
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Tolérance — Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de la part
du bailleur, qu’elle qu’en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en faveur du
preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux conditions, usages et
obligations qui lui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, 2 moins du consentement
expres et par écrit du bailleur.

Chancement de situation. d’état ou de statut juridique du preneur — Le preneur s’engage a
notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, toute modification
d’état-civil ou de structure juridique (transformation, changement de dénomination ou de raison
sociale, changement de siége social, changement de gérant) le concernant, qu’il soit personne
physique ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans le mois de ce changement.

Impdt et taxes divers — Le preneur acquittera ses imp6ts personnels et généralement tous
impots, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles 1686
et 1687 du Code général des impéts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition
et, notamment, & 1’expiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers. matériels et
marchandises.

1l est ici rappelé que, conformément A la liste et la répartition arrétées aux termes de
I’inventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au bailleur les
taxes et impdts qui lui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu’aux termes de I’article R.145-35 du code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire des impdts, notamment la contribution économique territoriale,
taxes et redevances dont le redevable 1égal est le bailleur ou le propriétaire du local.

Toutefois, la taxe fonciére et les taxes additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impots,
taxes et redevances liés & 'usage du local ou de I’immeuble ou & un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement lui sont imputes.

Le remboursement interviendra auprés du bailleur annuellement.

Assurance exploitation — Le preneur devra faire assurer a compter de la date d’entrée en
jouissance et tenir constamment assurés contre I’incendie, pendant le cours du bail, auprés d’une
compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et les marchandises de son
commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs,
le recours des voisins, les dégits des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques.

11 devra adresser au bailleur, dans le mois de son entrée en jouissance, une attestation détaillée
émanant de la compagnie d’assurance décrivant les risques garantis et indiquant les références des
polices et leur date d’effet et leur durée. En cours du bail, il devra justifier de ces assurances et de
I’acquit régulier des primes a toute réquisition.

Le preneur devra déclarcr sans délai a son propre assureur d’une part, et au bailleur d’autre
part, tout sinistre affectant les locaux loués, qu’elle qu’en soit I'importance ¢t méme s’il en résulte

aucun dégéit apparent.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance libre du fonds, 1e sous-locataire
ou le locataire gérant devra souscrire des garanties identiques a celles énoncées ci-dessus et
renoncer et faire renoncer ses assureurs a tous recours contre le bailleur.

Si I’activité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers, des
surprimes d’assurances, le prencur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces surprimes
et de le garantir contre toute réclamations des tiers.
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Cas fortuits — Force majeure - Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autr¢ cause,
I'immeuble devait étre démoli ou déclaré insalubre, le présent bail serait résilié de plein droit, sans
indemnité du bailleur. Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle qu'en soit la durée, ne
pourra créer un droit en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui
incombent au preneur en vertu du bail, de la loi ou des usages, 4 moins du consentement express
et par écrit du bailleur.

Expropriation — Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité a la charge
du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique

Dégéts causés par les tiers — le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous dégits causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou guerre civile.

Sécurité incendie — Le preneur s’engage 4 respecter I’ensemble des normes de sécurité
incendie applicables. 11 lui appartient de fournir, a ses frais, les extincteurs et équipements de lutte
contre I’incendie adaptés 4 1’usage qu’il fait des locaux, notamment en cas de stockage de produits
inflammables, d’hydrocarbures, de stockages en hauteur nécessitant 1’installation d’équipements
spécifiques ou de tout autre type de stockage nécessitant un dispositif spécifique. Le preneur devra
également assurer leur entretien et leur contrdle selon la fréquence imposée par la législation en

vigueur.

Stockage et conformité réglementaire — Le preneur s’engage a respecter toutes les
réglementations applicables au stockage de ses produits, notamment les ICPE et les produits
dangereux. Il assume seul la responsabilité civile et pénale de tout manquement ou incident lié &
ses stocks.

Le bailleur pourra demander la communication des documents attestant de la conformité des
stocks, sans pour autant étre tenu de contréler ou surveiller le stockage.

Vérification de I’installation électrique — Le preneur fera procéder, a ses frais, a la vérification
annuelle de I’installation électrique et transmettra au bailleur I’attestation correspondante.

Réglementation sur 1’amiante — Le bailleur et le preneur reconnaissent que le batiment objet
des présentes contient de I'amiante, conformément a la réglementation en vigueur. La gestion de
la présence d'amiante dans les lieux loués est soumise aux dispositions légales applicables,
notamment celles prévues par le Code de la santé publique et le Code du travail.

1. Diagnostic amiante

Le bailleur s'engage & faire réaliser un Diagnostic Amiante complet, conformément aux
obligations légales. Ce diagnostic sera confié 4 un diagnostiqueur agréé ct devra étre joint au
présent bail.

Le diagnostic révélera la présence d’amiante dans certaines parties du batiment, mais aucuns
travaux de désamiantage ne sera entrepris 2 la suite de ce diagnostic, & moins que cela ne soit rendu
nécessaire par une évolution de la réglementation.

2. Information et suivi

Le bailleur s’engage a fournir au preneur une copie du rapport de diagnostic ainsi que toutes
les informations relatives a la gestion de ’amiante dans le batiment. Le bailleur informera
également le preneur de tout contrdle ou diagnostic complémentaire réalisé pendant la durée du
bail.

Conformément 2 la réglementation, un suivi périodique des matériaux amiantés pourra étre
réalisé, en fonction des recommandations du diagnostiqueur.
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3. Obligations du preneur

Le preneur s’engage a

o Respecter les prescriptions du rapport de diagnostic, notamment en évitant toute
intervention susceptible de libérer des fibres d’amiante (travaux, pergage, démolition
partielle, etc.) sans autorisation préalable du bailleur et en conformité avec les normes en
vigueur.

e Permettre 1’acces au bailleur ou & tout intervenant mandaté pour effectuer des contrdles
périodiques ou des diagnostics complémentaires sur la présence d’amiante, sous réserve
d’un préavis raisonnable.

4. Travaux par le preneur
Le preneur ne pourra effectuer aucun travail impliquant I’intervention sur des matériaux

amiantés sans en informer le bailleur et en respectant les dispositions légales en vigueur. Tout
manquement 3 cette obligation engage la responsabilité du preneur pour les éventuels dommages
causés aux tiers ou aux salariés.

En cas de besoin, les travaux devront étre réalisés par une entreprise certifiée, en conformité
avec la réglementation applicable a la manipulation de I’amiante.

5. Responsabilité
Le bailleur est responsable de la conformité du batiment avec la réglementation en vigueur au

moment de la remise des lieux, notamment en ce qui concerne la présence d’amiante et la
réalisation des diagnostics obligatoires.

Toutefois, la responsabilité du bailleur ne pourra étre engagée en cas de non-respect par le
preneur des obligations mentionnées dans cette clause, notamment en ce qui concerne la
manipulation ou la modification des parties du bitiment contenant de I’amiante.

6. Sanctions en cas de manquement

Fn cas de manguement aux obligations liées 4 la gestion de ’amiante, et notamment en cas de
non-réalisation des contréles périodiques ou de non-respect des prescriptions du diagnostic, le
preneur pourra demander la réalisation des diagnostics complémentaires nécessaires. Toutefois, le
non-respect par le preneur des recommandations concernant ’amiante entrainera sa responsabilité

pour tous les dommages causes.

Ainsi, les parties reconnaissent avoir pris connaissance des dispositions légales relatives a
I'amiante et s'engagent a respecter les obligations leur incombant en la matiére.

Termites — le bailleur déclare qu’a ce jour I’immeuble objet des présentes n’est pas inclus dans
une zone contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites ou autres msectes
xylophages au sens des articles L.133-1 et suivants du code de la construction et de I’habitation,
¢t qu’il n’a pas connaissance et de la présence de tels insectes dans I'immeuble.

Etablissement recevant du public - La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 1’égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe
d’une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements recevant du
public (ERP) sont concemnés par cefte réglementation. Ils doivent étre accessibles aux personnes
atteintes d’un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes & mobilité réduite
(personne agée, personne avec poussette, ...).

L’obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intcrieures des établissements
et installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnements automobile,
les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.
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Le « Preneur » déclare étre informé que les caractéristiques du local, de ses installations et de
ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec I’effectif
de la clientéle qu’il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les suivantes :

- Tenir un registre de sécurité

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurté
incendie, antivols, matériaux ayant fait ’objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes
d’incendie et le numéro d’appel de secours.

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et de
bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et

dégagements accessibles au public.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE
Les parties entendent assujettir les présentes 4 la taxe a la valeur ajoutée qui sera a la charge

du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur en méme temps
que chaque réglement.

ENREGISTREMENT - TIMBRES

En application de l'article 1040 du Code Général des Impbts, le présent contrat est dispensé
de droit de timbre et la présente location exonérée des taxes d'enregistrement.

Fait & Saint-Benoit-du-Sault, en trois exemplaires

Le 01/01/2026,
Le Preneur, Le Bailleur
Le Président,
Sébastien BEGON Philippe GOURLAY
Benjamin MAILLOCHAUD
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

— L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, & dix-huit heures

Nombre de conseillers : . . ;
‘ Mt s trente minuies, les membres du conseil de la Communauté de
Pprésents: 25 | Communes Marche Occitane - Val d’Anglin, légalement
> votants : 28 . P ) X
Date de la comvocation : 28 novembre 2025 | COTMVOIUES, se somt réunis puél{quement en la .s'alle 15 de Saint
Benoii-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,
Gilles TOUZET.

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne
MARCHAND & Christelle RAOUI

Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE,

*e4904

Délibération n° 2025-12-08.06

Objet : Convention d’apurement des loyers impayés

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire que I’entreprise Asformia TIC,
locataire d’un bétiment situé sur la ZA de Saint-Benoit-du-Sault, a une dette qui résulte de

loyers impayés accumulés depuis 2021.
La Communauté de Communes et le locataire ont convenu d’un remboursement échelonné de

la dette réajustée selon les modalités d’écrites dans un plan d’apurement.
Une convention d’apurement des loyers impayés est ainsi présentée.

Aprés lecture de la convention, le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, a
Punanimité, décide

- D’approuver ladite convention d’apurement des loyers impayés dont un exemplaire
figure en annexe,

- Et d’autoriser Monsieur le Président & signer la convention avec I’entreprise

Asformia TIC.
| Acte certifié ?éw;gtre 3. EFEVFEZ\[;ZB - ' Certifié conforme au registre
Tran. réfeci
Pubhscma;fa?leouﬁ l,efFE"\‘/rezgz 07 Le Président.

6 N Le Président, e "’Pfﬁli € GOL%@ v A
_..-—-=—-——':'-—--.L ) = Phtlipe_GOURﬂ’ (5 - %ﬁ“_ = o (
~ ./‘?r.?m —_%,F AN A

GOURLAY

Qualité : Président

8igné électroniquement par : Philippe

Date de signature : 04/02/2026
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Com* umdut ¥ COMMRUARS
Marche Qccitane
Val d'Anglin

CONVENTION D’APUREMENT DES LOYERS IMPAYES

Entre la Communauté de Communes Marche Occitane ~Val d’Anglin (MOVA)
et
L'entreprise Asformia

Article 1 — Parties a la convention

La Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin (MOVA)
Représentée par:

M. Philippe GOURLAY, Président, diiment habilité 2 signer la présente convention,
Ci-aprés dénommée « le Bailleur »,

Et

L'entreprise Asformia TIC

Dont le siége est situé a Saint-Benoit-du-Sault,
Représentée par M. Dumont, gérant,

Ci-aprés dénommée « le Locataire ».

Les parties conviennent de ce qui suit :

Article 2 — Situation initiale de la dette

Au 01 décembre 2025, le montant total de la dette locative s'éléve a :

31 492,87 € (trente et un mille quatre cent quatre-vingt-deux euros et vingt-sept centimes).

Cette dette résulte de loyers impayés accumulés depuis 2021, avec paiements partiels selon les mois.

Le Locataire reconnait devoir cette somme au Bailleur.

Article 3 - Déductions préalables
Le montant ci-dessus a été révisé apres :

Transmission, avant le 8 décembre 2025, des factures correspondant aux matériaux utilisés pour

aménagement de la salle de formation (parquet, placo, rails...).
- Leur montant sera déduit intégralement de la dette reconnue.
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La somme restant due apreés ces déductions sera appelée :
Dette Réajustée (DR).

La DR fera l'objet de I'échéancier joint en Annexe 1 3 Ia présente convention.

Article 4 — Reprise du paiement du loyer courant
A compter du ler janvier 2026, le Locataire s'engage a régler mensuellement et intégralement :

1. Le loyer courant, calculé sur Ia nouvelle surface louée (hors salle de formation et pidce
attenante),

2. la mensualité d’apurement établie dans le présent plan.

Le loyer courant est di indépendamment du plan d’apurement.
Le défaut de paiement du loyer courant entraine de plein droit la résiliation de Ja présente
convention.

Article 5 — Modalités du plan d’apurement

Le Bailleur et le Locataire conviennent d’un remboursement échelonné de la Dette Réajustée, selon
les principes suivants :

*  Durée : 27 mois.
* Mensualité : DR / 27
* Paiement 3 la méme date que le loyer courant.

Uéchéancier définitif sera annexé 3 la convention (Annexe 1).

Article 6 — Réduction de la surface louée
Il est convenu que :
®  Les deux salles de formation,
¢ la petite piéce attenante (future salle de w()
seront retranchées de la surface mise 3 disposition du Locataire,

La modification de la surface louée donne lieu 3 un nouveau montant de loyer, applicable dés I'entrée
en vigueur de la présente convention,

Cette modification fera l'objet d’un avenant au bail existant.

Article 7 - Défaillance du Locataire
La présente convention sera résiliée de plein droit, sans mise en demeure préalable, en cas de :

* non-paiement d'une mensualité de loyer courant,
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« non-paiement total ou partiel d’une mensualité du plan d’apurement,

e rejet bancaire de paiement.

Dans ce cas, la totalité du solde restant di devient immédiatement exigible, et le Bailleur pourra
engager toute procédure utile de recouvrement.

Article 8 — Entrée en vigueur

La présente convention entre en vigueur a compter de sa signature par les deux parties.
L'échéancier commence 3 compter du ler janvier 2026, sauf accord différent figurant en annexe.

Article 9 — Annexes
Sont annexés 2 la présente convention :
o Annexe 1: Echéancier détaillé de remboursement

o  Annexe 2 : Justificatifs des matériaux installés par le Locataire, transmis avant le 8 décembre
2025.

o Annexe 3 : Nouveau bail relatif a la réduction de surface louée.

s Annexe 4 : Plan des locaux

Signatures

Faita e / /2025
En deux exemplaires originaux.

| Pour la Communauté de Communes Pour Fentreprise Asformia
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ANNEXE 1 - Echéancier d’Apurement de la Dette

Détail des dépenses sur factures 3 déduire

Envoyé en préfeciure le 04/02/2026
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1D : 036-200035137-20251208-2025120806-DE

Conformément a Varticle 3 de Ia convention, les dépenses engagées par le Locataire pour
Faménagement de Ia saile de formation seront déduites du montant initial de la dette.

Tableau récapitulatif des factures fournies

Nature des travaux /

N° de facture Fournisseur Date L.
matériaux

2105007 DUMY SARL 11/05/2021 Rails métalliques

163814 LEROY MERUN 29/06/2021 ' 2° ~Plaques &
accessoires
121980 ONIP 26/11/2021  Parquet — achat

Total des déductions sur factures : 9132,96 €

Montant de la dette réajustée (DR)
Le montant initial de la dette s'éléve 3 :31492,87 € ay 01/12/2025

Il sera réajusté aprés :

Montant TTC

1121,60 €

1088,60 €

6922,76 €

* Déduction des factures des matériaux fournis par le Locataire (parquet, placo, rails, etc.);

Le montant final dg, appelé Dette Réajustée (DR), sera inscrit ci-dessous dés validation par le Bailleur

Montant de la Dette Réajustée (DR) : 22 359,91¢

Modalités de remboursement
* Durée du plan d’apurement : 27 mois
* Mensualité : DR/ 27.
* Paiement : le méme jour que le loyer courant, chaque mois

* Premiéres échéances : 3 compter de janvier 2026
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01/06/2026
01/07/2026
01/08/2026
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| 01/04/2027
01/05/2027
01/06/2027
01/07/2027
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" TRestedd a_prés_

| Montant mensualité (DR/27)  échéance | Total payé
 849,59€ | 2151032€ 849,59€
 s959€] 20660,73€ 1699,18€
| mgs9e,  1981L,14€ 254877€
 849,59€¢ 18961,55€ 3398,36€|
 sa9soe 1811196€ 4247,95€
© mesee  12637€ 509154€]

- | 849,59€ 16412,78€ 5947,13€
. B49s9€,  15563,19€ 679672€

. Bags9€  1471360€  764631¢€
| sagsoe,  1386401€ 849590€

| 849,59€|
849,59 €

. 84959€
 849,59€ -

849,59€
849,50¢€
849,59 € \

'849,59€

849,59 €

=i

849,59 € ‘
i
849,59€
849,59 €
849,50€

 849,59¢€]

270,57 €|

| 12164,83€ 10195,08€

 7916,88€ 14443,03€

849,59€

| 13014,42€ 934549¢€

11315,24€

10465,65€
 9616,06€ 12743,85€

 8766,47€ 13 593,44 €

11 044,67 €

11 894,26 €

7067,29€ 15292,62€
 6217,70€ 16142,21€

5368,11€ 16991,80€
4518,52€ 17841,39€|
3668,93€ 18690,98€
281934€| 1954057 €

| 1969,75€ 2039016€
1120,16€ 21239,75€ ]
270,57¢€| 2208930 €
o00e| 2235991 ¢
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ANNEXE 2 - Justificatifs des matériaux installés par le Locataire, transmis avant le 8 décembre 2025,

Quincaitlerie Materlaux

DUMY SARL [

ke

6. Avenﬂa &:a Eollevi.

87180 St Suipice les Feulles
Téidphony 4
el
Comel  sed.cumyorange it
Dirvichaton Bancexs  Barous Poswsie 85 25U UMOGES
P 8AS ASFORMIA TIC
1106521 36170
ST BENOIT DU SAULT
Rifetsnce N whracommunataning cRent
2105007
Riferoncs Ues gnacen Qin PUKT Remise MontantM?)  Montant TTC
vza RAN.GALVA 701354 50,00 471 23542 0 Cc20
v20 RAIL MONTANT 43250 140,00 283 I6.87 700 C
V20 PAL SEMELLE M 25,00 3 9917 Mmoo o2
v2o BP PLANE ALVED PREPEINT OPTIMIO 1,00 §1.83 #1.83 11620  c20
MEDIUM 204X83
vZi BP PLANE ALVEO PREPEINT OPTIHO 1.00 T2 97.42 11600 cx¢
MEDIUM 204X33
V20 LVRAISON 1.00 417 1?7 41,00 Cc20
‘;‘
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Conditions d¢ réglement ; 110521 Comptat 112160
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_ BRICOLAGE CONSTRUCTION DECORATION JARDINAGE —

FACTURE N° 163814

Ticket 112-000011-016-3814 / Dete e verde : 28/06/2021 174
Empm clont / Dets d'emiseion : 29/06/2021
Chautfour (COMMANDE NO : 527556)

LEROY-MERLIN
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HY :106.50 E
2 | 70505960 PL PLATRE NORGIS IF 250X120CM BA13 690 £ 620€| 4B 3320 €
Tx TVA 2000 Nontant TVA 1 55.20 € Montant
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|3 | 82503057 14 PAN LR 135660 EMS ROOOAR A=1.25 KA 5566 € S5E6 €| 5 278,30 €
T THR ;2000 Momant WA :46.38 € Montort
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| s ) . , . |
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FACTURE N° 163814
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Annexe 3 — Nouveau bail relatif a la réduction de surface louée.

.

MOVA
Marche Occitane
Val d'Anglin — R S —— _ e R N
BAIL COMMERCIAL
Entreprise
ASFORMIA TIC
Entre :

la Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin représentée par son
Président Monsieur Philippe GOURLAY habilité a signer par délégation en date du 29/01/2024

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

Et:

Et la société Asformia TIC, dont le siége social est fixé ZA La Boussiniére, 1 Rue de
¥Innovation 36170 Saint-Benoit-du-Sault ; immatriculée au RCS de Chdteauroux sous le

numéro 848 750 592.

Représentée par :

Monsieur Benjamin Dumont

Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

Il a été fait, convenu et arrété ce qui suit :



Envoyé en préfecture le 04/02/2026
Regu en préfecture le 04/02/2026

Pusisle ) § FEV 209

ID : 036-200035137-20251208-2025120806-DE

Par ces présentes, Monsieur Philippe GOURLAY, en nom et qualité donne 3 bail 3 loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré 3 la section AE n°: 403 dont la Communauté de
communes Marche Occitane ~ Val d’Anglin est propriétaire.

DESCRIPTION DES LOCAUX
=== R TIUN DES LOCAUX

La construction est située sur la zone industrielle ZA Lg Boussiniére, 1 Rue de I'Innovation
de la commune de Saint Benoft du Sauit.

Les locaux comprennent une surface totale de 335m2,

aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire d’en
faire une plus ample désignation, 3 Ia demande du preneuyr qui déclare parfaitement les
connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes.

DUREE DU BAIL

Le présent bail est concly Pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
tommenceront a courir le 01/01/2026 pour se terminer le 31/12/2034 ;.

Toutefois, conformément aux dispositions de I'article L.145-4 du Code de commerce ;

Le preneur aura la faculté de donner congé 3 I'expiration de chaque période triennale, au
moins six mois 3 I'avance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par
acte extrajudiciaire.

En cas de congé donné par lettre recommandée, la date duy congé est celle de la premiére
présentation de la lettre.

code, en vue de construire, reconstruire, de surélever I'immeuble existant ou encore d’y
effectuer des travaux Prescrits ou autorisés dans e cadre d’'une opération de restauration
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immobiliére et en cas démolition de immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement
urbain.

Conformément aux dispositions de Iarticle L.145-18 du Code de Commerce, le preneur
dispose d’un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par lettre

recommandée avec demande d'avis réception son acceptation, ou saisir la juridiction
compétente dans les conditions prévues a l'article 1.145-58 du code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

R A A e ——————

Conformément aux dispositions des articles 1.145-8 3 L.145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se maintenir dans les lieux a
I'expiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au

présent bail.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du bail, par acte
extrajudiciaire, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-

indiqué, le preneur devra, dans les six mois précédent F'expiration du bail, former une
demande de renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de

réception.
A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du

preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation pour
une durée indéterminée avec les conséquencesy attachées.

Il est par ailleurs ici précisé qu'au cours de la tacite prolongation, le congé doit &tre donné
au moins six mois & I'avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

IMMATRICULATION

Le preneur s'oblige a immatriculer son entreprise auprés du registre du commerce et des
sociétés et, si nécessaire, a procéder 3 son inscription au répertoire des métiers, le tout a ses

frais.

Il reconnait avoir été averti des conséquences d’un défaut d’immatriculation sur le
renouvellement du présent bail qui peut &tre refusé sans indemnité d’éviction.

DESTINATION DES LOCAUX

D INALE IAJIE Srfad D= =22
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L'immeuble faisant l'objet du présent bai devra servir exclusivement 3 l'usage lié 3
I'exploitation de I'établissement - Réparation d'ordinateurs et d'équipements périphériques

Cette demande devra étre notifiée au bailleur par acte extrajudiciaire et comporter, 3
peine de nullité, I'indication des activités dont I'exercice est envisagé. Ceci permettra
notamment de vérifier préalablement [a Ccompatibilité des activités projetées avec les
financements obtenus,

La dénonciation se fera par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le tout sans préjudice de ce qui sera exposé au paragraphe ci-apreés et sans que la présente
location puisse excéder une durée de neuf ans, a l'issue de laquelle un nouveay contrat sera
établi, le cas échéant entre les soussignés.

ETAT DES LIEUX — INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX
- =" AIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les fieyx loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune
réparation.

Etat des lieux — Un état des lieux sera dressé entre les parties, 3 frais partagés par moitié,
dans les huit jours de Fentrée en jouissance du preneur, directement entre les parties, ou par
ministére d’huissier.

Un exemplaire de cet état des lieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement oy par huissier de justice, en fin de
bail, lors de la restitution des locaux,

Le bailleur qui n‘a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I'état des lieux ne peut
invoquer lg présomption établie par larticle 1731 du Code civil,

Inventaire des charges locatives et impéts — Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impbts, taxes et redevances liées ay présent bail, précisant leur répartition entre les parties,
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et établi notamment dans le respect de l'article R.145-35 du Code de commerce, est indiqué
aux termes des présentes.

Le bailleur s'engage a adresser chaque année dans le délai réglementaire un état
récapitulatif des éléments inventoriés et a informer le preneur de toute charge locative ou
impdt nouveau. Cet état doit étre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de
Fannée suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété,
dans le délai de trois mois a compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice

annuel.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, a sa demande, tout
document justifiant le montant des charges, impbts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

LOYER

En outre les conditions qui précédent, le présent bail est consenti et accepté a compter
du 01/01/2026 moyennant un loyer mensuel hors taxe fixé a 439.21€ HT (527.06€ TTC). Le
loyer est a terme échu et sera payé le premier jour de chague mois. Ce loyer correspond a la
valeur locative et s'entend hors droits, taxes et charges.

A noter que la valeur du loyer sera indexée chague année sur la valeur de I'indice des
loyers commerciaux (ILC).

Ce loyer ne comprend pas :

- Les prestations, charges, fournitures énumeérées a 'article 36 de la loi du 1¥ septembre

1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent 8tre imputés au locataire les charges

et dépenses visées a larticle R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent a ce sujet
gue la répartition des charges est conforme 2 la réglementation en vigueur,

Clause résolutoire - il est expressément convenu gu’en cas de non-exécution par le
« Preneur » de 'un quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-
respect de la clause de destination, ou en cas de non-paiement 3 son échéance de I'un
quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et impbts récupérables par le
« Bailleur », le présent bail sera résilie de plein droit un mois apres une sommation d’exécuter
ou un commandement de payer délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser
sa situation et contenant déclaration par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente
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clause. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d’un mois imparti au
destinataire pour régulariser |a situation.

Sile « Preneur » refusait d'évacuer les lieux, apres résiliation, son expulsion pourrait avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de
Grande Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le
« Preneur » encourrait une astreinte de cinq cents euros (500 €) par jour de retard. |I serait en
outre débiteur d’'une indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global
de la derniére année de location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite 3 un des cas cités ci-dessus, a quelque moment que ce soit
pendant la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée a titre de garantie
par le « Preneur » restera en totalité acquise au « Bailleur » 3 titre d’indemnité, et sans exclure
tous autres dommages et intéréts 'i| y a lieu, nonobstant le paiement di. Il en sera de méme
un mois aprés le non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire
pendant la période du bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect d’'une
des clauses du bail.

En outre, et sans qu'il soit dérogé 3 la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’'engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous
les frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en
recouvrement que celui-ci serait obligé d'intenter,

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire ne
pourra faire obstacle a la résiliation du Bail.

Conformément au deuxieme alinéa de l'article L 145-41 dy Code de commerce, tant que
la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant l'acquis
l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans,
suspendre la résiliation et les effets de la présente clause.

En outre le « Bailleur » pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater Ja
résiliation de plein droit du bail :

- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d'ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait
précédé la liquidation judiciaire ;

- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation postérieure au
jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et | 641-21 du Code de Commerce, complétées par
les articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, 3 Ia
demande de tout intéressé, la résiliation de piein droit des baux des immeubles affectés 3
Factivité du fonds pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement
d'ouverture de fa procédure collective, cette demande s'effectuant par simple requéte
déposée au greffe du tribunal. Toutefois le « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en
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ceuvre qu’au terme d’un délai de trois mois 3 compter du jugement, et en toute hypothése un
mois aprés avoir délivré préalablement un commandement de payer.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux
de commercialité ou encore, s'il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail
est assorti d’une clause d'échelle mobile, la variation du loyer qui en découle ne peut
conduire 3 des augmentations supérieures, pour une année, a 10% du loyer acquitté au cours
de I'année précédente, sous réserve de Fapplication de l'article L.145-38 du Code de

commerce.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges, clauses et
conditions suivantes que le preneur s'oblige a exécuter et accomplir, a savoir :

Entretien - Réparations — Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de
réparations locatives ou de menu entretien, au fur et 3 mesure qu'elles deviendront
nécessaires, pendant toute la durée du bail, et les rendra, le bailleur n‘ayant a sa charge que
les grosses réparations prévues a Varticle 606 du code civil, et les rendra a sa sortie, en bon
état de réparations d’aprés I'état des lieux.

i supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite :

- soit de défaut d'exécution des réparations locatives,
- soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa

clientele.

il aura entitrement a sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, les réparations
suivantes sans que cette liste soit limitative



Envoyé en préfecture le 04/02/2026
Regu en préfecture le 04/02/2026

Publie i 4 FEV. 2026

ID : 036-200035137-20251208-2025120806-DE

I'entretien complet de la devanture et des fermetures du locai; le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites
au moins tous les cing ans, étant précisé que toutes les réparations grosses et menues, et
méme les réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux
devantures, vitrines, Blaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture du local seront 3 sa

charge exclusive.

LUentretien des tuyaux d’évacuation de quelque nature qu'ils soient, les prises dair, las
canalisations intérieures et les robinets d’eau et de g8az, de méme que les équipements de

il aurait la garde juridique, afin de les rendre en parfait état de fonctionnement. I paiera
sa part du contrat d’entretien, qui pourra é&tre conclu 3 cet effet par le bailleur avec une
entreprise spécialisée. Il assurera personnellement F'entretien normal et régulier de toutes
les installations existantes ou qui pourront exister a I'avenir dans Iimmeuble, concernant
les appareils de chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau,
canalisation, compteurs, chauffe-eau au gaz oy 3 I'électricité, le tout a ses frais exclusifs
$ans recours ni répétition contre le bailleur, || devra également faire réparer ou échanger,
exclusivement 3 ses frais, tous ceux de ces appareils, y compris les installations de
chauffage central en ce compris les chaudiéres, qui seraient détériorés ou inutilisables,

pour quelque cause que ce soit, méme usure et vétusté,

Lenlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions nécessaires
pour éviter le gel de tous appareils, conduits et canalisations, compteur d’eau, de
chauffage, de gaz, etc ... Ft Sera responsable des détériorations causées par fe gel a ces
installations.

Le ramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux loués, s'ils existent, ce
autant de fois qu’il est exigé par les réglements de police et au moins une fois par an, 3 ses
frais et ce méme si les conduits en question n'ont pas été utilisés dans I'année.

Le maintien en bon état Jes serrureries, menuiseries, revétement de sol, en évitant les
téches brulures, déchirures, trous et décollements, en en réparant au fur et 3 mesure les
dégradations qui pourraient se produire en cours de bail,

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. Il est de
convention expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au
bailleur tous incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués
et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait a la charge
du bailleur afin que les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds
dégéts. Tout retard, silence ou négligence du preneur 3 ce sujet entrainera sa
responsabilité pour toute conséquence qui en résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailleur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais
exclusifs du preneur.
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Transformations - Le preneur aura 3 sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par I'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre
faites qu'apreés avis favorable et sous la surveillance et le contrble des services de la
Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin.

Le preneur aura également 3 sa charge tous travaux exigés par 'administration pour
mettre les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’acces, et
notamment avec les normes de sécurité liées a I'activité qu'il se propose d’exercer et ce méme
si les travaux touchent au gros ceuvre et a la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le
consentement express et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs
ou de cloisons, ni aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront
exécutés sous la surveillance et le contrdle des services de la Communauté de communes

Marche Occitane — Val d’Anglin.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient
faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété
de ce dernier, sans indemnité. lls ne pourront &tre supprimés sans le consentement du bailleur,
le preneur perdant tous droits de propriété a leur égard.

Travaux — Sans préjudice de ce qui a pu dtre indigué ci-dessus, le preneur souffrira
I'exécution de toutes les réparations, reconstruction, surélévation et travaux quelconques,
méme de simples améliorations, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme
simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués,
et il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution du loyer, ni interruption du
paiement du loyer, guelles que soient l'importance et la durée des travaux, méme sila durée
excédait 21 jours, a la condition toutefois, qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas

de force majeure.

il ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en
cas de suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que l'eau, le gaz,
Iélectricité, le téléphone, le chauffage et la climatisation.

Le preneur ne pourra, non plus, s‘opposer aux travaux dont Yimmeuble pourrait &tre
I'objet dans le cadre d'opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement,
travaux a Poccasion desquels ses enseignes pourront &tre déplacées a ses frais.

I devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutés
sur la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme gu’il en résulterait une géne
pour I'exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués et sauf son recours
contre I'administration, Ventrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou
quiconque s'il y a lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause.
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En cas de nécessité de travaux de recherche ou de réparation des fuites de toutes sortes,
de fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite 3 un incendie ou
a des infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra déposer
a ses frais et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général
toutes installations dont I'enlévement s’avérerait indispensable pour la bonne réalisation des
travaux affectant les lieux loués,

OCCUPATION - JOUISSANCE
= LTATTUN - JOUISSANCE

Jouissance des lieux - Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en respectant la
destination qui leur a été donnée et en se conformant au réglement de 'immeuble s'il en
existe,

It devra notamment -

- ne rien faire qui puisse troubler Ia tranquillité de I'immeuble, ni apporter un trouble de
jouissance quelcongue ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son
fait, par celui de ses pPréposés, de ses fournisseurs ou de ses clients.

- Prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations ou
fumées et empécher Fintroduction d’animaux oy d’insectes nuisibles

- Supporter les charges de la ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d'éclairage,
d’arrosage et, 3 ce titre, rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier
aurait éventuellement avancées

- Se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements
sanitaires, d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions
administratives régissant I'activité exercée ou son commerce dans les locaux loués

- Exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s'il en a et veiller 2 sa bonne tenue

- Ni faire entrer nj entreposer des marchandises présentant des risques ou des
inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme
temporaire, dans l'entrée de Fimmeuble

De son coté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf sj les troubles relévent de sa
responsabilité civile, relativement :

- Aux faits et gestes des préposés a 'entretien de Fimmeuble et 3 raison des vols ou de tout
acte criminel ou délictueux qui pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci acceptant
cette dérogation a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir

= Aux troubles de la jouissance du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur devant
alors agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause le
bailleur
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Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de
réduction de loyer, dans le cas ol, par fait de force majeure, il y aurait interruption de

fournitures de gaz, d'eau, d’électricité, etc.
Enfin, par dérogation a larticle 1722 du code civil, en cas de destruction de la majeure

partie des lieux loués par suite d'incendie ou tout autre événement, le présent bail sera
résilié de plein droit, le preneur renongant expressément a user de la faculté de maintenir
le bail moyennant une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur — Le preneur aura I'obligation d’exploiter personnellement son
fonds et d’occuper, a ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toutes opérations devant mettre en péril Fensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cessions prévu par les dispositions des articles L.145-51 et
L.145-16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter, étant précisé que
Iautorisation donnée au preneur d'exercer son activité, n’implique de la part du bailleur
aucune garantie pour l'obtention des autorisations administratives ou autres nécessaires a
quelque titre que ce soit pour Putilisation des locaux en vue de l'exercice de ses activités. Le
magasin devra étre constamment ouvert et achalandé, sauf fermetures d’usage; aucun
étalage ne sera fait en dehors, sur la voie publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni
entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients quels qu’ils soient,
ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans I'entrée de immeuble.

Droit d’enseigne — Conformément a l'usage, le preneur pourra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son activité ainsi que son sigle, ce sous son entiere
responsabilité et sauf a se soumettre aux prescriptions administratives en réglement la pose

et l'usage.

En outre, le preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en accord
avec le bailleur et selon les caractéristiques établies et convenues entre eux, ainsi qu'il résulte
de accord demeuré annexé aux présentes.

En dehors de cet usage et dudit accord, le preneur pourra installer sur les fagades des
locaux loués toutes publicités, affiches, écriteaux ou enseignes lumineuses, a la condition
d’avoir préalablement et expressément obtenu 'accord du bailleur.

Il en sera de méme, pour toutes installations de marquises, tentes, stores, auvents, et
autres dispositifs.

Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réglements, ordonnances
et prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, l2 salubrité, la police et
Pinspection du travail.
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Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégits ou accidents qu’elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant 2 Iui, ne Pourra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux nés
de ces installations, 3 quelque degré que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourront en aucun cas
constituer un droit acquis au profit du preneur, en I'absence d’autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu’exploitant du Support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur
et devra, a ce titre, effectuer Ia déclaration annuelle obligatoire en mairie et s’acquitter du
paiement de la taxe locale sur les publicités extérieures.

En outre, dans un délai de deux mois, toutes installations nouvelles oy suppressions
devront étre notifiées 3 I'administration,

CESSION - SOUS-LOCATION
==20 LN = oUUS-LOCATION

Cession - le preneur ne pourra dans un aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit
au présent bail, ni aliéner en tout oy partie les locaux loués sous quelque forme que ce soit,
sans le consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du
bail & son successeur dans son commerce ou son entreprise.

Interdiction de sous-location — Le preneur ne pourra en aucun cas et sous aucun
prétexte sous-louer tout oy partie des locaux loués, méme 3 titre gratuit, et quelle qu’en soit
la forme.

Toute sous-location, méme partielle, est strictement interdite.

Fusion, scission, transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d'actif — Le
bailleur, en cas de fusion oy de scission d’une société, en cas de transmission universelle de
patrimoine d’une société ou en cas d’apport 3 une société, sera en droit d’exiger un
éngagement direct de la société issue de la fusion, désignée par le contrat de scission,
bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de V'apport pour
Fexécution de I'ensemble des obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ou d'apport & une société oy Ia responsabilité des associés et limitée,
cet engagement pourra consister soit en un éngagement solidaire personnel soijt en
cautionnement de chaque associé.

Le bailleur pourra exercer directement contre |a société 'ensemble de ses droits sous
peine de résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire,
substituée 3 celle au profit de laquelle Ie bail était consenti dans tous les droits et obligations
découlant de ce bail en vertu de Farticle L.145-16 du Code de commerce,
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Solidarité — en cas de cession ou de sous-location du présent droit au bail, d’apport de ce
droit au bail en société, de fusion ou de scission d'une société, le cédant restera responsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de l'apport ou la
société issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de
lexécution des clauses et des conditions du présent bail, et cette obligation de garantie
s'étendra a tous les cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnités d’occupation,
ainsi que Iexécution des réparations locatives et plus généralement I'obligation de restituer
les lieux dans un état conforme aux stipulations du bail.

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité a trois ans a compter de la cession
dudit bail, conformément aux dispositions de I'article L.145-16-2 du code de commerce.

Dans les autres cas, cet engagement s’appliquera pendant toute la durée contractuelie du
bail et celle de son renouvellement, a I'exclusion des renouvellements ultérieurs, et continuera
de pourvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite du bail et, dans le cas de
congé ou de résiliation du bail, jusqu’a compléte libération des lieux par le locataire en place.

En cas de cession, le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d’un mois & compter de la date 3 laquelle la somme aurait du étre
acquittée par lui, conformément aux dispositions de l'article L.145-16-1 du Code de commerce.

De fagon générale, le bailleur s'oblige 3 informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et a engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou
a mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident.

Il s'oblige également a I'informer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et
3 engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit Pexécution par le
locataire en place de ces obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n'étaient pas
respectées, le bailleur serait privé de la possibilité d'invoquer le bénéfice de la présente clause.

CLAUSES DIVERSES

Garnissement — Le preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués d'objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous
temps du paiement des loyers et charges et de I'exécution des conditions du bail.

Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte
et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état ou
procéder a 'exécution de travaux, quand le bailleur le jugera a propos, a charge, en dehors des
cas urgents, de prévenir au moins vingt-quatre heures a I'avance.
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Il devra également laisser visiter les lieux loués aux personnes intéressées, quatre heures
par jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de
Fimmeuble dont iis dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le preneur devra laisser apposer
sur la fagade tout élément permettant d’indiquer que les locaux sont 3 louer, ainsi que les nom,
adresse et numéro, numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
S=atiIoN des locaux et remise des clés

pPour quelque raison que ce soit, la restitution des locaux ne sera effective qu’a compter du
jour de la remise de I'ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra Pensemble des clés le jour ol finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou
de tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a son
droit et répéter contre le preneur le colit des réparations de toute nature dont le locataire est
tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail.

Lors de F'état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur dy réglement
de tous les loyers, cha rges et impéts lui incombant par tout movyen qu'il conviendra. Il s'engage
par ailleurs a rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et si I'état des lieux
révéle des réparations locatives & sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai e
montant nécessaire aux réparations.

Tolérance — Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de la
part du bailleur, gu’elle qu’en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en
faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux
conditions, usages et obligations qui lui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, a
moins du consentement exprés et par écrit du bailleur.

Changement de situation, d’état ou de statut juridigue du preneur - Le preneur s'engage
a notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, toute
modification d'état-civil ou de structure juridique (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant) le
concernant, qu'il soit personne physique ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans
le mois de ce changement.

Impo6t et taxes divers - Le pPreneur acquittera ses impdts personnels et généralement tous
impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnelilement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles
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1686 et 1687 du Code général des impbts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute
réquisition et, notamment, a Pexpiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers,

matériels et marchandises.

Il est ici rappelé que, conformément a la liste et la répartition arrétées aux termes de
Finventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au
bailleur les taxes et impdts qui lui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu’aux termes de larticle R.145-35 du code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire des impdts, notamment la contribution économique
territoriale, taxes et redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du

local.

Toutefois, 1a taxe fonciére et les taxes additionnelles 3 la taxe fonciére ainsi que les impdts,
taxes et redevances liés a F'usage du local ou de Fimmeuble ou 3 un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement lui sont imputés.

Le remboursement interviendra auprés du bailleur annuellement.

Assurance exploitation — Le preneur devra faire assurer a compter de la date d’entrée en
jouissance et tenir constamment assurés contre I'incendie, pendant le cours du bail, auprés
d’'une compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et les
marchandises de son commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes
contre les risques locatifs, le recours des voisins, les dégats des eaux, les explosions de gaz et

tous autres risques.

Il devra adresser au bailleur, dans le mois de son entrée en jouissance, une attestation
détaillée émanant de la compagnie d'assurance décrivant les risques garantis et indiquant les
références des polices et leur date d'effet et leur durée. En cours du bail, il devra justifier de
ces assurances et de l'acquit régulier des primes a toute réquisition.

Le preneur devra déclarer sans délai 3 son propre assureur d'une part, et au bailleur
d’autre part, tout sinistre affectant les locaux loués, qu'elle qu’en soit I'importance et méme
¢’il en résulte aucun dégat apparent.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance libre du fonds, le sous-
locataire ou le locataire gérant devra souscrire des garanties identiques a celles énoncées ci-
dessus et renoncer et faire renoncer ses assureurs 3 tous recours contre le bailleur.

Si Vactivité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers, des
surprimes d’'assurances, le preneur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces
surprimes et de le garantir contre toute réclamations des tiers.
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Cas fortuits — Force majeure - Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause,
l'immeuble devait étre démoli ou déclaré insalubre, le présent bail serait résilié de plein droit,
sans indemnité du bailleur. Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle qu'en soit la
durée, ne pourra créer un droit en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation aux
obligations qui incombent au preneur en vertu du bail, de la loj ou des usages, a moins du
ctonsentement express et par écrit du bailleur.

Expropriation ~ Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité 3 Ia
charge du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique

Dégats causés par les tiers — le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre
le bailleur, de tous dégats causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou guerre
civile.

Sécurité incendie — Le preneur s'engage a respecter les normes de contrdle relatives 3 Ia
sécurité incendie et notamment 3 entretenir et faire contrdler les extincteurs contenus des
locaux, a ses frais et selon Ia fréquence imposée par la législation en vigueur.

Réglementation sur I'amiante — Le bailleur déclare que 'immeuble a été désamianté.

Termites - le bailleur déclare qu’a ce jour Fimmeuble objet des présentes n'est pas inclus
dans une zone contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites ou autres
insectes xylophages au sens des articles L.133-1 et suivants du code de la construction et de
Fhabitation, et qu’il n’a pas connaissance et de la présence de tels insectes dans l'immeuble.

Etablissement recevant du public - La loj n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le
principe d’une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation. 1is doivent étre accessibles
aux personnes atteintes d’un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes 3
mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette, ...).

Lobligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnements automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Le « Preneur » déclare étre informé que les caractéristiques du local, de ses installations
et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport
avec l'effectif de la clientale qu'il envisage de recevoir dans [e cadre de son activité.
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Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les
suivantes :

- Tenir un registre de sécurité

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayant fait Fobjet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes

d’incendie et le numéro d’appel de secours.
_ Utiliser des installations et éguipements techniques présentant des garanties de sécurité

et de bon fonctionnement.
- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et

dégagements accessibles au public.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

JAAL A LA N e e ——

Les parties entendent assujettir les présentes 3 la taxe a la valeur ajoutée quiseraala
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur en

méme temps que chaque réglement.

NREGISTREMENT - TIMBRES

ENREGISTREMENT - TIMBRES

En application de l'article 1040 du Code Général des Impdts, le présent contrat est
dispensé de droit de timbre et la présente location exonérée des taxes d'enregistrement.

Fait 3 Saint-Benoit-du-Sault, en trois exemplaires

Le 16/12/2025

Le Preneur, Le Bailleur

Le Président,

Philippe GOURLAY
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

- L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, & dix-huit heures

Nombre de conseillers : X , .
trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de

> en exercice : 32

Dprésents: 25 Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
» votants : 28 1 TV ] ;
, convoqués, se sont réunis publiquement en la salle 15 de Saint-
| Date de 1 tion : 28 bre 2025 . - .
. Benoit-du-Soult sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUL, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouveirs - Sabine AVRIL a Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU a Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
20900

Délibération n° 2025-12-08.07

Objet : Création d’un poste pour la micro créche de Lignac

VU le Code Général de la Fonction Publique et notamment son article L.313-1 et L.332-8 ;
VU le décret n°88-145 du 15 février 1988 relatif aux agents contractuels de la fonction

publique territoriale ;
VU le décret n® 2006-1693 du 22 décembre 2006 portant statut particulier du cadre d’emplois

des adjoints territoriaux d’animation ;

Considérant que les besoins du service nécessitent la création d’un emploi permanent pour
1’équipe pédagogique de la micro créche de Lignac, qui sera composée d’une directrice, d’une
adjointe 2 la direction et de trois adjoints d’animation ;

Considérant que 1’accomplissement de ces missions relévent du cadre d’emplois d’adjoint
d’animation territorial ;

VU le budget ;

VU le tableau des effectifs ;

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, 3 'unanimité :

ARTICLE 1 - DECIDE de créer un emploi d’adjoint d’animation de micro créche & temps
complet 4 raison de 35 heures hebdomadaires, de catégorie C, sur le grade d’adjoint
d’animation relevant du cadre d’emplois des adjoints territoriaux d’animation.

ARTICLE 2 - MODIFIE, en conséquence, le tableau des effectifs comme suit, a compter du
1 janvier 2026 :
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" Cadres ou emplois Catégorie Postes | Variation | Tem ps de
| pourvus | _travail
FILIERE ADMINISTRATIVE
Attaché territorial A 1 TC
Adjoint administratif principal 1% classe C 2 TC
Adjoint administratif principal 2™ classe C 0 TC
FILIERE TECHNIQUE
Ingénieur territorial A 0 TC
Agent de maitrise principal C 2 TC
! Agent de maitrise C 0 TC
Adjoint technique principal 2°™ classe C 0 TC
FILIERE SOCIALE
Educateur de jeunes enfants A 2 TC
FILIERE MEDICO-SOCIALE ', |
Augxiliaire de puériculture territorial B 0 | +1 TC
Infirmer territorial B 0 +1 TC
FILIERE ANIMATION . |
Adjoint d’animation territorial 'l C 2 +1 TC
|
CONTRACTUELS DE DROIT PUBLIC | |
Chargé de mission « Culture » I B 1 TC
|'
toraL| | 10 | +3 | |

ARTICLE 3 : DECIDE qu’en cas de recherche infructueuse de fonctionnaire, en application
de I’article L..332-8-2° du Code Général de la Fonction Publique, un agent contractuel de droit
public pourra étre recruté pour une durée de trois ans, renouvelable.

L’agent recruté devra justifier du CAP petite enfance et d’une expérience professionnelle en
créche ou micro créche sur des fonctions similaires, idéalement dans une structure publique
d’accueil de jeunes enfants.

Le traitement sera calculé par référence aux grilles indiciaires des cadres d’emplois d’adjoint
d’animation.

ARTICLE 4 : AUTORISE le Président a procéder au recrutement de 1’agent qui sera affecté
a cet emploi.

ARTICLE 5 : DIT que les crédits correspondants seront inscrits au budget 2026.

Acte certifié exécutoire Ie [E%E%]%ZS Leriilie cz’_n foriire-au registre
Transmis en Sous- réfecﬁx{tlez - Le Président,
Publication le : Phili p GOURLA)
Le Président, — L‘_P,ﬁ____—— L—v’___
_ Philppe GOURLAY '

La Secrélajre de séance - - ' "‘ OVA

Jacqueline/ LAROCHE

: e

Signé électronlquemem par : Philippe
LAY

¥ Date de signature : 19/12/2025

Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

Nombre de conseillers: . ) ;
’ ;Z,, a:;’:fﬁ; % trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
> présemss: 25 Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
»votants : 28 . S , -
Date do la convocation : 28 novembre 2025 | convoqués, se sont réunis pulzll-quement en la _sglle 15 de Saint:
7 Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents - Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle R4OUL Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU a Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Lauwrence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE,

04000
Délibération n°® 2025-12-08.08
Objet : Recours a I’apprentissage

Le Conseil Communautaire
Sur rapport de Monsieur le Président,

VU le Code Général des collectivités territoriales,

VU le Code Général de la fonction publique,

VU le Code du Travail, et en particulier les articles L. 6211-1 et suivants, les articles D. 6211-1 et
suivants,

VU Ie décret n® 2018-1347 du 28 décembre 2018 relatif 4 la rémunération des apprentis

VU le décret n® 2020-478 du 24 avril 2020 relatif a l'apprentissage dans le secteur public non
industriel et commercial

VU le décret n° 2020-786 du 26 juin 2020 relatif aux modalités de mise en ceuvre de la contribution du
Centre national de la fonction publique territoriale au financement des frais de formation des apprentis
employés par les collectivités territoriales et les établissements publics en relevant

VU I’avis donné par le Comité Social Territorial, en sa séance du 24 novembre 2025,

Monsieur le Président rappelle 4 I’assemblée :

Le contrat d’apprentissage est un contrat de droit privé par lequel I’'employeur s’engage, outre le
versement d'un salaire, a assurer & I'apprenti une formation professionnelle compléte, dispensée pour
partie en entreprise et pour partie en centre de formation d'apprentis ou section d'apprentissage
(article L. 6221-1 du code du travail). L'apprenti s'oblige, en retour, en vue de sa formation, a
travailler pour cet employeur, pendant la durée du contrat, et 4 suivre cette formation.

L’apprentissage permet & des personnes agées de 16 a 29 ans (sans limite d’4ge supérieure d’entrée en
formation concernant les travailleurs handicapés) d’acquérir des connaissances théoriques dans une
spécialité et de les mettre en application dans une entreprise ou une administration. Cette formation en
alternance est sanctionnée par la délivrance d’un dipldme ou d’un titre.
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La rémunération est versée a I’apprenti en tenant compte de son 4ge et de sa progression dans le ou les
cycles de formation qu’il poursuit.

Ce dispositif présente un intérét tant pour les jeunes accueillis que pour les services accueillants,
compte tenu des diplomes préparés par les postulants et des qualifications requises par lui.

A Pappui de I’avis favorable du Comité Social Territorial, il revient au Conseil Communautaire de
délibérer sur la possibilité de recourir au contrat d’apprentissage.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibére,
DECIDE :

Article 1:
De recourir au contrat d’apprentissage.

Article 2 :

D’autoriser ’autorité territoriale & conclure a compter du 19 janvier 2026, un contrat d’apprentissage
conformément au tableau suivant :

Service I Nombre de poste Dipléme préparé  Durée de la formation ‘
Micro créche « L'He O 1 Educateur de Jeunes 16 mois
Libellules » Enfants (EJE)
Article 3 :

De dire que les crédits nécessaires seront inscrits au budget principal, au chapitre 012, article 6417 de
nos documents budggtaires.

Article 4 :
D’autorise Monsieur le Président a signer tout document relatif a ce dispositif (notamment les contrats
d’apprentissage ainsi que les conventions conclues avec le Centre de Formation d’ Apprentis).

Article 5 :

Que Monsieur le Président est chargé de prendre toutes les mesures nécessaires 4 ’exécution de la
présente délibération.

ADOPTE :  aPunanimité des membres présents.

" dcte certifié exécutoive le :1_9 PECDEQ s €eriif1é conforme-au registre

Transmis en Sous-Préfecture le : . 025 Le Président \

Publication e : | U DEC 2025 : . o ,
' Le Président, Philippe GOURLAY, ¢ ——
~ Philippe GOURLAY T é

n
"* 1% VA
[~

U I La Secrétaire de séance
i Jacquelind LAROCHE -

Signé électroniquement par : Philippe
GOURLAY

Date de signature : 19/12/2025
Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

Nombre de illers : ; , i

e areice - 32 | trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de

>présems: 25 Communes Marche Occitane - Val d’Anglin, légalement

Pvotams: 28 s - ) e

| Dato cb 1a comvocation : 28 novembre 2025 convoqués, se sont réunis pulzlz_quement en la .s.alle 15 de Saint

T i Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Lauremt LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEIL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis Tt QUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU a Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelie RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.
Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

[ X2 X2 24

Délibération n° 2025-12-08.09

Objet : Budget Principal: autorisation & engager, liquider et mandater les dépenses
d’investissement avant le vote du budget 2026

Monsieur le Président rappelle les dispositions extraites de Particle L 1612-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales :

Article L 1612-1
* Modifié par LOI n° 2012-1510 du 29 décembre 2012 — art. 37(VD)

Dans le cas ois le budget d'une collectivité territoriale n'a pas été adopté avant le ler janvier de
V'exercice auguel il s'applique, l'exécutif de la collectivité territoriale est en droit, jusqu'a l'adoption de
ce budget, de mettre en recouvrement les recettes el d'engager, de liquider et de mandater les
dépenses de la section de fonctionnement dans la limite de celles inscrites au budget de l'année

précédente.

1l est en droit de mandater les dépenses afférentes au remboursement en capital des annuités de la
dette venant & échéance avant le vote du budget.

En outre, jusqu'a l'adoption du budget ou jusqu'au 15 avril, en 'absence d’adoption du budget avant
cette date, l'exécutif de la collectivité lterritoriale peut, sur autorisation de l'organe délibérant,
engager, liquider et mandater les dépenses d'investissement, dans la limite du quart des crédits
ouverts au budget de l'exercice précédent, non compris les crédits afférents au remboursement de la

dette.

L'autorisation mentionnée ¢ l'alinéa ci-dessus précise le montant et l'alfectation des crédits.

Pour les dépenses & caractére pluriannuel incluses dans une autorisation de programme ou
d'engagement votée sur des exercices antérieurs, l'exécutif peut les liquider et les mandater dans la
limite des crédits de paiement prévus au titre de l'exercice par la délibération d'ouverture de

lautorisation de programme ou d'engagement.
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Les crédits correspondants, visés aux alinéas ci-dessus, sont inscrits au budget lors de son adoption.
Le comptable est en droit de payer les mandats et recouvrer les titres de recettes émis dans les

conditions ci-dessus.

Le présent article s 'applique aux régions, sous réserves des dispositions de Uarticle L 4312-6.

BUDGET PRINCIPAL :

Montant budgétisé, dépenses d’investissement 2025 : 2 253 753,54 €

(hors chapitre 16 « remboursement d’emprunts »)

Conformément aux textes applicables, il est proposé an Conseil Communautaire de faire application
de cet article & hauteur de 563 438,00 € (<25 % x 2 253 753,54 €)

Les dépenses concernées sont les suivantes :

N° de comptes - Libellés

202 — frais liés & la réalisation des documents d’urbanisme
2031 — frais d’études
2033 — frais d’insertion
2041412 — batiments et installation
2051 — concessions et droits similaires
2088 — autres immobilisations incorporelles
Total Chapitre 20

21351 - batiments publics
2138 opération n° 44 — projet créche Lignac
215738 — autres matériel et outillage de voirie
21838 — autre matériel informatique

21848 — autres matériels de bureau et mobiliers
2185 — matériel de téléphonie

:2 188 — autres immobilisations corporelles

Total Chapitre 21 |
|
2313 opération n° 10 — projet MARPA |
12313 opération n° 21 — bitiment technique |
2313 opération n° 37 — construct® maison médicale St-Benoit
2317 — immobilisations corporelles. ..
2317 opération n° 41 — extens® et rénovat® OT St-Benoit
2317 opération n° 42 — travaux pont Tilly/Lignac/Coulonges
2317 opération n° 45 — éclairage public prog. 2024
2317 opération n° 46 — éclairage public prog. 2025

~_ Total Chapitre 23

Crédits ouverts | Montants autorisés |
en 2025 avant le vote
el duBP 2026 |

28 064,98 € 7 016,00 €
100 060,00 € 25015,00€
2 000,00 € 500,00 €
110 000,00 € 27 500,00 €
8 000,00 € 2 000,00 €
500,00 € 125,00 €
248 624,98 € 62 156,00 € |
5 000,00 € 1250,00 €
720 000,00 € 180 000,00 € |
3 000,00 € 750,00 €
4 500,00 € 1125,00€
100 000,00 € 25 000,00 €
2 000,00 € 500,00 €
5 000,00 € 1250,00 €
839 500,00 € | 209 875,00 €
75 000,00 € 18 750,00 € |
10 000,00 € 2 500,00 € |
240 000,00 € 60 000,00 €
40 000,00 € 10 000,00 €
240 000,00 € 60 000,00 €
140 000,00 € 35 000,00 €
210 628,56 € 52 657,00 €
210 000,00 € 52 500,00 €
1 165 628,56 € 291 407,00 €
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, a Punanimité,

- décide d’accepter les propositions de Monsieur le Président dans les conditions exposées ci-
dessus ;

- dit que cette ouverture de crédits sera reprise au budget principal 2026, lors de son adoption ;

- et charge Monsieur le Président de I’exécution de la présente délibération.

Acte certifié exécutoire I N 7076 Certifié conforme au regjstre
te et el A g | et
SR :1 8 JAN- 2026 Le Président, , Phlllppe GOLTRLAY
Philippe GOURLAY | p —
o A r-’*‘_"g ~.

Q"“ T S t/(: s La Secrétaire de séance -

Jacqueling LAROCHE gk ®
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

| Nombre de conseillers : . . ;
2 trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
| iprésents 2 Communes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
votanis 28 5 5o ; . int-
| Date d fa convocation - 28 novembre 2025 convoques, se sont réunis puélz.quement en la_.sglle 15 de Saint.
Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents - Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,
Gilles TOUZET.

Pouvoirs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND a Christelle RAQUI
Absents / Excusés: Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

9000

Délibération n° 2025-12-08.10

Objet : Budget Annexe « locations commerciales » : autorisation d engager, liquider et mandater les
dépenses d’investissement avant le vote du budget 2026

Monsieur le Président rappelle les dispositions extraites de I'article L 1612-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales :

Article L 1612-1
« Modifié par LOI n° 2012-1510 du 29 décembre 2012 — art, 37 (VD)

Dans le cas ou le budget d'une collectivité territoriale n'a pas été adopté avant le ler janvier de
Vexercice auquel il s'applique, l'exécutif de la collectivité territoriale est en droit, jusqu'a I'adoption de
ce budget, de mettre en recouvrement les recettes et d'engager, de liquider et de mandater les
dépenses de la section de fonctionnement dans la limite de celles inscrites au budget de l'année

précédente.

1l est en droit de mandater les dépenses afférentes au remboursement en capital des annuités de la
dette venant ¢ échéance avant le vote du budget.

En outre, jusqu'a I'adoption du budget ou jusqu’au 15 avril, en I'absence d’adoption du budget avant
cette date, l'exécutif de la collectivité territoriale peut, sur autorisation de l'organe délibérant,
engager, liquider et mandater les dépenses d'investissement, dans la limite du quart des crédits
ouverts au budget de I'exercice précédent, non compris les crédits afférents au remboursement de la

dette.

L'autorisation mentionnée a U'alinéa ci-dessus précise le montant et l'af[ectation des crédits.

Pour les dépenses & caractére pluriannuel incluses dans une autorisation de programme ou
d'engagement votée sur des exercices antérieurs, l'exécutif peut les liguider et les mandater dans la
limite des crédits de paiement prévus au titre de l'exercice par la délibération d'ouverture de

l'awtorisation de programme ou d'engagement.
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Les crédits correspondants, visés aux alinéas ci-dessus, sont inscrits au budget lors de son adoption.
Le comptable est en droit de payer les mandats et recouvrer les titres de recettes émis dans les
conditions ci-dessus.

Le présent article s applique aux régions, sous réserves des dispositions de l'article L 4312-6.

BUDGET ANNEXE « Locations Commerciales » :

Montant budgétisé, dépenses d’investissement 2025 : 642 795,22 €
(hors chapitre 16 « remboursement d’emprunts »)

Conformément aux textes applicables, il est proposé an Conseil Communautaire de faire application
de cet article a hauteur de 160 698,00 € (<25 % x 642 795,22 €)

Les dépenses concernées sont les suivantes :

Crédits ouverts | Montants autorisés
N° de comptes - Libellés en 2025 avant le vote
_ duBP2026 |
2033 — frais d’insertion 1 500,00 € 375,00 €
Total Chapitre 20 1 500,00 € 375,00 €
2111 - terrains nus 2 000,00 € 500,00 €|
21351 — batiments publics 200 000,00 € 50 000,00 € |
2138 — autres constructions 10 000,00 € 2500,00€|
2151 — réseaux de voirie 99 295,22 € 24 823,00 € |
21538 — autres réseaux 10 000,00 € 2500,00 € |
Total Chapitre 21 | 32129522 € 80 323,00 €
2313 - constructions ‘ 300 000,00 € 75 000,00 €
2317 -- immobilisations corporelles... 20 000,00 € 5 000,00 €
Total Chapitre 23 [ 320 000,00 € 80 008,00 €

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & I’'unanimité,

- décide d’accepter les propositions de Monsieur le Président dans les conditions exposées ci-
dessus ;

- dit que cette ouverture de crédits sera reprise au budget annexe « locations commerciales » 2026,
lors de son adoption ;

- et charge Monsieur le Président de ’exécution de la présente délibération.

-;I'cle certifié eSxecu;;)zqfl 11 b éArAsgigzﬁ 1 Certifié conforme au registre
ransmis en Sous-Prefecture le ) ,LfFreSIden; =
hlicati }
Publicationle - 1 -G JAN, 7076 Le Président, Ph1]1ppe (J( )URLAY\
Philippe GOURLAY

VA

citang

> de séance
QOCHE

La Secrétai

R Signé électroniquement par : Philippe
Jacqueline

GOURLAY
Date de signature : 16/01/2026
Qualité : Président

-
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

| Nombre d iflers : . . )
;rz,,ix‘;ﬁz _.m32 trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
>présents: 25 Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
> votants : 28 p PR . .y
Date do Ia convocation : 28 novembre 2025 | SOTVOqUES, S€ sont réunis pub,h.quement en la .s-aIIe 15 de Saint
Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUIL Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,
Gilles TOUZET.,

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne
MARCHAND a Christelle RAOUIL

Absents / Excusés: Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
(223 2 X4

Délibération n° 2025-12-08.11

Objet : Vote du solde de la subvention communautaire 2025 a I’US Argenton Cyclisme

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire que lors de sa séance du 7 avril 2025, il
avait été voté Iattribution des subventions communautaires aux associations sportives ainsi que les
modalités de paiements de celles-ci.

Les bilans des actions menées par 1’association US Argenton Cyclisme ont été analysés et il est
proposé le versement des soldes 2025 comme suit :

I Subventions | Acompte 50% Solde

L= el Assocjations - attribuées versé aa vu du bilan J
Sport o | N -

US Areenton Cyclisme (Trophée des Champions 2025 ~ événement) 3 000.00€ 1 500,00 € | 1.500,00 €
US Arzenton Cvclisme {Bol d’Or 2025 — événement) 2 000.00 € 1000,00€| 1 000,00 €

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 I’unanimité,

- entérine les propositions de versement des soldes des actions menées par I’association US
Argenton Cyclisme_comme indiqué dans le tableau ci-dessus,

- et autorise Monsieur le Président a procédé au mandatement.

Acte certifié exécutaire le :1 g gEE. ZUZT i & (‘Tt]ﬂé confoi‘mé au registre

Transmis en Sous-Préfect N ’ : y

Pusheation Dgc"ﬁ’]ﬁ DEC. 2025 Le Président, .
Le Président, Philippe GOURLAY—

-~ . Philippe GOURLAY | MOVA
7 WA La Secrétdire de séance ) g, ‘ _ .
Jacquelin A.B OCHE ll/\ glgrl\JéR?_liilromquemem par : Philippe
- Date,de signature : 19/12/2025

— “* Qualité 1 Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures

Nombre de conseillers : . .
m;zn e;‘:’;fﬁ; :er”;z trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de
>présents: 25 Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
Fvotamts: 28 : c . vy
| Date de fa convocation : 28 novembre 2025 CONVOGUES, e sont réunis pulzlz.quemem‘ en la _sglle 15 de Saint
- Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents - Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
(2 2 XX X4

Délibération n° 2025-12-08.PS01
Objet : Budget Annexe « Locations commerciales » — Décision modificative n° 1
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & 'unanimité, décide de modifier le

Budget Annexe « Locations commerciales » 2025 comme suit, afin d’annuler les loyers de
novembre et décembre 2024 de la Société AgriPartage, locataire d’un batiment sur la ZA de

Saint-Benoit-du-Sault.

Section de fonctionnement dépenses :

Article 6237 — publications -2631,00€
Article 673 — titres annulés (sur exercices antérieurs) +2631,00€
Acte certifié exécutoire le +3-DEE- 2625 ' Certifié-conionme aw-registre
Iraamis o Sous riecars Iez' . 19 DEC. 2025 Le Président,
‘ ) 5 Le Président, P hlllppe GOURLAY
 Philippe GOURLAY ~— : t —
|

\ -

-

BOVi . MOVA

La Secrétaile de séance ) -citane

S nd N
L/ Jacquelinejl. AROCHE :

(\

=
® N
—

Signé électroniquement par : Philippe
GOURLAY

Date de signature : 19/12/2025
Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, & dix-huit heures

'Nomf;rz:e e;a,';iffer;} trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de

bprésents: 25 Communes Marche Occitane — Val d’'Anglin, légalement

Date‘;:‘;;":;;mﬁiﬁ 28 movembre 2025 | convoqués, se sont réunis publiquement en la salle 15 de Saint-

= = Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michdle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Lavre FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline IAROCHE Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PIANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathiew MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance @ Jacqueline LAROCHE,

(X2 2 2% 4
Délibération n° 2025-12-08.PS01/01

Objet : Budget Principal — Décision modificative n° 1

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 ’unanimité, décide de modifier le
Budget Principal 2025 comme suit.

Section d’investissement dépenses :

Article 1641 — emprunts en euros +2601,71€
Article 2151 — réseaux de voirie -2601,71€

Acte certifié exécutoire le Ie ﬂ -‘BM‘} Aﬁ]% % Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfecture h Ve ek —==
Publication le : Kﬁ § JAN, 2026 Lo Présidons Le Président,

Philippe GOURLAY |

Philippe GOL PRLAY \\

o MOVA——
] f&ﬁ" ? A -

Signé électroniquement par : Philippe
GOURLAY

Date de signature : 08/01/2026
Qualité : Président
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Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

— L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huil heures

Nombre de conseillers : . . ,
e s 33 trente minutes, les membres du conseil de la Commumauté de
>présents: 25 Commumes Marche Occitane — Val d’Anglin, Ilégalement
» votants : 28 . I 5 o
| Date de la convocation : 28 novembre 2025 convoqués, se sont réunis pulzlzf;uement en la 'sglle 15 de Saint
—  Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,

Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE,
sscoee

Délibération n° 2025-12-08.PS02

Objet : Modification de la surface de location, du loyer et validation d’un nouveau bail
commercial du bitiment situé au 1 Rue de PInnovation sur la ZA de Saint-Benoit-du-Sault

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que I’entreprise Asformia TIC,
locataire du batiment situé sur la parcelle AE 403, au 1 Rue de I'Innovation sur la Zone
Artisanale « A » de Saint-Benoit-du-Sault, souhaite que la surface de location dudit batiment
soit diminuée car trop conséquente pour leur activité et que le loyer soit réévalué par rapport 4
la nouvelle surface.

11 convient donc de modifier la surface de location, de déterminer le nouveau montant du

loyer et de valider le bail commercial.
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 I’unanimité, décide

- de modifier la surface de location soit 4 335 m? au lieu de 540 m?,

- de fixer le loyer du batiment, en fonction de la nouvelle surface de location, a
439,21 € HT soit 527,05 € TTC,

- de valider le nouveau bail commercial ci-annexe,

- et d’autoriser Monsieur le Président a signer toutes les piéces relatives a ce dossier.

Acte certifié exécutoire le : | 6 JAN, 2026 Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfecure le] § JAN. 2026 ... ke Président,

Publ A -z
ublicationle 1§ JAN. 2006, 5o - Philippe GOURLA

Philippe GOURLAY \ %

L i Signé électroniquement par : Philippe
GOURLAY
Date de signature : 16/01/2026
Qualité : President
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\ BAIL COMMERCIAL
- Entreprise
MOVA ASFORMIA TIC
e estane
Entre

La Communauté de communes Marche Occitane — Val d’ Anglin représentée par son Président
Monsieur Philippe GOURLAY habilité a signer par délégation en date du 08/12/2023

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

Et:

Et la société Asformia TIC, dont le siége social est fixé ZA La Boussiniére, 1 Rue de
’Innovation 36170 Saint-Benoit-du-Sault ; immatriculée au RCS de Chateauroux sous le numéro

848 750 592.

Représentée par :
Monsieur Benjamin Dumont
Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

11 a été fait, convenu et arrété ce qui suit .
Par ces présentes, Monsieur Philippe GOURLAY, en nom et qualité donne a bail a loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré 4 la section AE n® : 403 dont la Communauté de communes

Marche Occitane — Val d’ Anglin est propriétaire.

DESCRIPTION DES LOCAUX

La construction est située sur la zone industrielle ZA La Boussiniére, 1 Rue de I’Innovation
de la commune de Saint Benoit du Sault.

Les locaux comprennent une surface totale de 335m?.

Tel que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu’il soit nécessaire d’en faire
une plus ample désignation, 4 la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour
les avoir vus et visités en vue des présentes.

DUREE DU BAIL



Envoyé en préfeciure le 16/01/2026
Regu en préfecture le 16/01/2026

Publié le 1 6 JAN 2026

1D : 036-200035137-20260116-20251208PS02-DE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 01/01/2026 pour se terminer le 31/12/2034 ;.

Toutefois, conformément aux dispositions de I’article L.1454 du Code de commerce :

Le preneur aura la faculté de donner congé & I’expiration de chaque période triennale, au moins
six mois a I’avance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire.

En cas de congé donné par lettre recommandée, la date du congé est celle de la premiére
présentation de la lettre.

Le bailleur aura la méme faculté, mais uniquement par acte extrajudiciaire, s’il entend
invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du méme code,
en vue de construire, reconstruire, de surélever I’immeuble existant ou encore d’y effectuer des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration immobiliére et en cas
démolition de I’immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de I’article L.145-18 du Code de Commerce, le preneur
dispose d’un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d’avis réception son acceptation, ou saisir la juridiction compétente
dans les conditions prévues a I’article L.145-58 du code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Conformément aux dispositions des articles L..145-8 a L.145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit & se maintenir dans les lieux a
I’expiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent
bail.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant 1’expiration du bail, par acte
extrajudiciaire, un conge avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-indiqué,
le preneur devra, dans les six mois précédent 1’expiration du bail, former une demande de
renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du preneur
dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation pour une durée
indéterminée avec les conséquences y attachées.

11 est par ailleurs ici précisé qu’au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au
moins six mois & ’avance et pour le dernier jour du trimestre civil.

IMMATRICULATION

Le preneur s’oblige 4 immatriculer son entreprise auprés du registre du commerce et des
sociétés et, si nécessaire, & procéder a son inscription au répertoire des métiers, le tout a ses frais.

Il reconnait avoir été averti des conséquences d’un défaut d’immatriculation sur le
renouvellement du présent bail qui peut étre refusé sans indemnité d’éviction.

DESTINATION DES LOCAUX

L'immeuble faisant l'objet du présent bail devra servir exclusivement a l'usage lié a
’exploitation de I’établissement : Réparation d'ordinateurs et d'équipements périphériques

Toutefois, conformément 2 l'article 34 de la loi n® 71/585 du 16 juillet 1971, le locataire pourra
adjoindre A l'activité prévue audit bail des activités connexes ou complémentaires. A cet effet, le

2
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preneur devra faire connaitre son intention au bailleur, par acte extrajudiciaire en indiquant les
activités dont l'exercice est envisagé.

De méme, le preneur aura la faculté de demander au bailleur I'autorisation d'exercer, dans les
lieux loués, une ou plusieurs activités non prévues au présent bail, a charge par lui de respecter les
dispositions et la procédure prévues aux articles 34-1 & 34-8 du décret du 30 septembre 1953,
modifié par la loi du 16 juillet 1971 sus énoncée.

Cette demande devra étre notifiée au bailleur par acte extrajudiciaire et comporter, 2 peine de
nullité, l'indication des activités dont l'exercice est envisagé. Ceci permetira notamment de vérifier
préalablement la compatibilité des activités projetées avec les financements oblenus.

La dénonciation se fera par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le tout sans préjudice de ce qui sera exposé au paragraphe ci-aprés et sans que la présente
location puisse excéder une durée de neuf ans, 4 l'issue de laquelle un nouveau contrat sera établi,

le cas échéant entre les soussignés.

ETAT DES LIEUX — INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation.

Etat des lieux — Un état des lieux sera dress¢ entre les parties, 4 frais partagés par moitié, dans
les huit jours de I’entrée en jouissance du preneur, directement entre les parties, ou par ministére
d’huissier.

Un exemplaire de cet état des lieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissier de justice, en fin de bail,
lors de la restitution des locaux.

Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I’état des lieux ne peut
invoquer la présomption établie par ’article 1731 du Code civil.

Inventaire des charges locatives et impdts — Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impbts, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les parties, et établi
notamment dans le respect de 1’article R.145-35 du Code de commerce, est indiqué aux termes des
présentes.

Le bailleur s’engage 3 adresser chaque année dans le délai réglementaire un état récapitulatif
des éléments inventoriés et a informer le preneur de toute charge locative ou impdt nouveau. Cet
état doit étre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I’année suivant celle au titre
de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois a compter
de la reddition des charges de copropriété sur ’exercice annuel.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, 3 sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés 4 celui-ci.

LOYER

En outre les conditions qui précédent, le présent bail est consenti et accepté 4 compter du
01/01/2026 moyennant un loyer mensuel hors taxe fixé 4 439.21€ HT (527.05€ TTC). Le loyer est
3 terme échu et sera payé le premier jour de chaque mois. Ce loyer correspond a la valeur locative

et s’entend hors droits, taxes et charges.

A noter que la valeur du loyer sera indexée chaque année sur la valeur de I’indice des loyers
commerciaux (ILC).
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Ce loyer ne comprend pas :
- Les prestations, charges, fournitures énumérées & I’article 36 de la loi du 1 septembre
1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputés au locataire les charges et
dépenses visées a I’article R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent a ce sujet que la
répartition des charges est conforme a la réglementation en vigueur.

Clause résolutoire - il est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le
« Preneur » de I’un quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-respect
de la clause de destination, ou en cas de non-paiement a son échéance de 1'un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le « Bailleur », le présent bail
sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter ou un commandement de payer
délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser sa situation et contenant déclaration
par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulariser la situation.

Si le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le « Preneur » encourrait
une astreinte de cinq cents euros (500 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d’une
indemnité d’occupation établic forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de
location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite 4 un des cas cités ci-dessus, 4 quelque moment que ce soit pendant
la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée a titre de garantie par le «
Prenecur » restera en totalité acquise au « Bailleur » a titre d’indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréts s’il y a lieu, nonobstant le paiement dil. Il en sera de méme un mois apres le
non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du
bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect d’une des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé a la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, & régler tous les
frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d’intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire ne poutra
faire obstacle a la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de I’article L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant 1’acquis 1I’autorité
de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la
résiliation et les effets de la présentc clause.

En outre le « Bailleur » pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait précédé la
liquidation judiciaire ;

- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents 4 une occupation postérieure au
jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et L 641-21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, & la demande
de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés a I’activité du fonds
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pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d’ouverture de la procédure
collective, cette demande s’effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
le « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu’au terme d’un délai de trois mois a
compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré préalablement un

commandement de payer.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de
commercialité ou encore, s’il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail est
assorti d’une clause d’échelle mobile, 1a variation du loyer qui en découle ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, & 10% du loyer acquitt¢ au cours de I’année
précédente, sous réserve de I’application de I’article L.145-38 du Code de commerce.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes que le preneur s'oblige & exécuter et accomplir, a savoir :

Entretien - Réparations — Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations
locatives ou de menu entretien, au fur et 3 mesure qu’elles deviendront nécessaires, pendant toute
la durée du bail, et les rendra, le bailleur n’ayant a sa charge que les grosses réparations prévues a
I’article 606 du code civil, et les rendra 4 sa sortie, en bon état de réparations d’apres I’état des

lieux.

11 supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite :
- soit de défaut d'exécution des réparations locatives,
- soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa

clientéle.

Il aura entiérement a sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, les réparations suivantes
sans que cette liste soit limitative :

- l'entretien complet de la devanture et des fermetures du local; le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites au
moins tous les cing ans, étant précisé que toutes les réparations grosses et menues, et méme les
réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux devantures,
vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture du local seront a sa charge exclusive.

- L’entretien des tuyaux d’évacuation de quelque nature qu’ils soient, les prises d’air, las
canalisations intérieures et les robinets d’eau et de gaz, de méme que les équipements de
ventilation et de climatisation ainsi que des installations électriques et téléphoniques dont il
aurait la garde juridique, afin de les rendre en parfait état de fonctionnement. Il paiera sa part
du contrat d’entretien, qui pourra étre conclu & cet effet par le bailleur avec une entreprise
spécialisée. Il assurera personnellement I’entretien normal et régulier de toutes les installations
existantes ou qui pourront exister a I’avenir dans I’immeuble, concernant les appareils de
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chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau, canalisation, compteurs,
chauffe-eau au gaz ou & I’électricité, le tout a ses frais exclusifs sans recours ni répétition contre
le bailleur, Il devra également faire réparer ou échanger, exclusivement a ses frais, tous ceux
de ces appareils, y compris les installations de chauffage central en ce compris les chaudiéres,
qui seraient détériorés ou inutilisables, pour quelque cause que ce soit, méme usure et vétuste.

- L’enlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions nécessaires pour
éviter le gel de tous appareils, conduits et canalisations, compteur d’eau, de chauffage, de gaz,
etc .... Et sera responsable des détériorations causées par le gel & ces installations.

- Le ramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux loués, s’ils existent, ce autant
de fois qu’il est exigé par les réglements de police et au moins une fois par an, a ses frais et ce
méme si les conduits en question n’ont pas été utilisés dans I’année.

- Le maintien en bon état les serrureries, menuiseries, revétement de sol, en évitant les tiches
brulures, déchirures, trous et décollements, en en réparant au fur et 3 mesure les dégradations
qui pourraient se produire en cours de bail.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. Il est de convention
expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au bailleur tous
incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient
nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait & la charge du bailleur afin que
les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégéts. Tout retard, silence
ou négligence du preneur a ce sujet entrainera sa responsabilité pour toute conséquence qui en
résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailleur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais exclusifs
du preneur.

N

Transformations - Le preneur aura a sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par I'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites
qu'aprés avis favorable et sous la surveillance et le contréle des services de la Communauté de
communes Marche Occitane — Val d’ Anglin.

Le preneur aura également a sa charge tous travaux exigés par 1’administration pour mettre
les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’accés, et notamment avec
les normes de sécurité liées a ’activité qu’il se propose d’exercer et ce méme si les travaux
touchent au gros ceuvre et 4 la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentement
express et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou de cloisons, ni
aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la
surveillance et le contréle des services de la Communauté de communes Marche Occitane — Val
d’Anglin.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce
dernier, sans indemnité. Ils ne pourront étre supprimés sans le consentement du bailleur, le preneur
perdant tous droits de propriété a leur égard.
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Travaux - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira I'exécution
de toutes les réparations, reconstruction, surélévation et travaux quelconques, méme de simples
améliorations, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables
et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués, et il ne pourra demander
aucune indemnité ni diminution du loyer, ni interruption du paiement du loyer, quelles que soient
I'importance et la durée des travaux, méme si la durée excédait 21 jours, 4 la condition toutefois,
qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

11 ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I’eau, le gaz, I’électricité,
le téléphone, le chauffage et la climatisation.

Le preneur ne pourra, non plus, s’opposer aux travaux dont I'immeuble pourrait étre I’objet
dans le cadre d’opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement, travaux a
Poccasion desquels ses enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

1l devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutés sur
la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait une géne pour
I’exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loues et sauf son recours contre
1’administration, I’entrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou quiconque s'ilya
lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause.

En cas de nécessité de travaux de recherche ou de réparation des fuites de toutes sortes, de
fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite 4 un incendie ou a des
infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra déposer a ses frais
et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général toutes installations
dont P’enlévement s’avérerait indispensable pour la bonne réalisation des travaux affectant les

lieux loués.

OCCUPATION - JOUISSANCE

Jouissance des lieux - Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en respectant la
destination qui leur a été donnée et en se conformant au réglement de I’immeuble il en existe.
11 devra notamment :

- e rien faire qui puisse troubler la tranquillité de I'immeuble, ni apporter un trouble de
jouissance quelconque ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son fait, par
celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients.

- Prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, ¢émanations ou fumées
et empécher I’introduction d’animaux ou d’insectes nuisibles

- Supporter les charges de la ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage,
d’arrosage et, A ce titre, rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier aurait
éventuellement avancées

- Se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements sanitaires,
d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions administratives régissant
I’activité exercée ou son commerce dans les locaux loués

- Exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s’il en a et veiller a sa bonne tenue

- Ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu’ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans ’entrée de
I’immeuble
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De son cdté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubles relévent de sa
responsabilité civile, relativement :

- Aux faits et gestes des préposés a I’entretien de I’immeuble et a raison des vols ou de tout acte
criminel ou délictueux qui pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci acceptant cette
dérogation a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir

- Aux troubles de la jouissance du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur devant alors
agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir metire en cause le bailleur

Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de réduction de
loyer, dans le cas on, par fait de force majeure, il y aurait interruption de fournitures de gaz, d’eau,
d’électricité, etc.

Enfin, par dérogation a Iarticle 1722 du code civil, en cas de destruction de la majeure partie
des lieux loués par suite d’incendie ou tout autre événement, le présent bail sera résili€ de plein
droit, le preneur renongant expressément a user de la faculté de maintenir le bail moyennant
une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur — Le preneur aura I’obligation d’exploiter personnellement son
fonds et d’occuper, a ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toutes opérations devant metire en péril Pensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cessions prévu par les dispositions des articles L.145-51 et L.145-
16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter, étant précisé que 1’autorisation
donnée au preneur d’exercer son activité, n’implique de la part du bailleur aucune garantie pour
’obtention des autorisations administratives ou autres nécessaires a quelque titre que ce soit pour
I’utilisation des locaux en vue de 1’exercice de ses activités. Le magasin devra étre constamment
ouvert et achalandé, sauf fermetures d’usage ; aucun étalage ne sera fait en dehors, sur la voie
publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques
ou des inconvénients quels qu’ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire,
dans I’entrée de I’immeuble.

Droit d’enseigne — Conformément a 1’usage, le preneur pourra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son activité ainsi que son sigle, ce sous son entiere
responsabilité et sauf 4 se soumettre aux prescriptions administratives en réglement la pose et
I"usage.

En outre, le preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en accord avec
le bailleur et selon les caractéristiques établies et convenues entre eux, ainsi qu’il résulte de
I’accord demeuré annex¢ aux présentes.

En dehors de cet usage et dudit accord, le preneur pourra installer sur les facades des locaux
loués toutes publicités, affiches, écriteaux ou enseignes lumineuses, a la condition d’avoir
préalablement et expressément obtenu 1’accord du bailleur.

Il en sera de méme, pour toutes installations de marquises, tentes, stores, auvents, et autres
dispositifs.

Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réglements, ordonnances et
prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la police et I’inspection du
travail.

Le prencur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégits ou accidents qu’elles pourraient occasionner.
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Le bailleur, quant a lui, ne pourra en aucun cas étre inqui€té, de tous actes délictueux nés de

ces installations, 3 quelque degré que ce sait.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourront en aucun cas constituer
un droit acquis au profit du preneur, en I'absence d’autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu’exploitant du support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur et
devra, a ce titre, effectuer la déclaration annuelle obligatoire en mairie et s’acquitter du paiement
de la taxe locale sur les publicités extérieures.

En outre, dans un délai de deux mois, toutes installations nouvelles ou suppressions devront

&tre notifiées a I’administration.

CESSION — SOUS-LOCATION

Cession — le preneur ne pourra dans un aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au
présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelque forme que ce soit, sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail a son
successeur dans son commerce Ou son entreprise.

Interdiction de sous-location — Le preneur ne pourra en aucun cas ¢t sous aucun prétexte
sous-louer tout ou partie des locaux loués, méme & titre gratuit, et quelle qu’en soit la forme.
Toute sous-location, méme partielle, est strictement interdite.

Fusion. scission. transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d’actif — Le bailleur,
en cas de fusion ou de scission d’une société, en cas de transmission universelle de patrimoine
d’une société ou en cas d’apport a une société, sera en droit d’exiger un engagement direct de la
société issue de la fusion, désignée par le contrat de scission, bénéficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de 1’apport pour ’exécution de I’ensemble des
obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ou d’apport & une société ot la responsabilité des associés et limitce, cet
engagement pourra consister 50it en un engagement solidaire personnel soit en cautionnement de
chaque associ€.

Le bailleur pourra exercer directement contre la société I’ensemble de ses droits sous peine de
résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire, substituée a
celle au profit de laquelle le bail était consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce
bail en vertu de 1’article L.145-16 du Code de commerce.

Solidarité — en cas de cession ou de sous-location du présent droit au bail, d”apport de ce droit
au bail en société, de fusion ou de scission d’une société, le cédant restera responsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de I’apport ou la
société issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de I’exécution
des clauses et des conditions du présent bail, et cette obligation de garantie s’étendra a tous les
cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnités d’occupation, ainsi
que I’exécution des réparations locatives et plus géncralement P’obligation de restituer les lieux
dans un état conforme aux stipulations du bail.

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité a trois ans & compter de la cession
dudit bail, conformément aux dispositions de I’article L..145-16-2 du code de commerce.

Dans les autres cas, cet engagement s’ appliquera pendant toute la durée contractuelle du bail
et celle de son renouvellement, 3 I’exclusion des renouvellements ultérieurs, et continuera de
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pourvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite du bail et, dans le cas de congé ou
de résiliation du bail, jusqu’a compléte libération des lieux par le locataire en place.

En cas de cession, le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d’un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait du étre acquittée
par lui, conformément aux dispositions de ’article L.145-16-1 du Code de commerce.

De fagon générale, le bailleur s’oblige & informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et & engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou a
mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident.

Il s’oblige également & "informer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et a
engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit I’exécution par le locataire en
place de ces obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n’étaient pas respectées, le
bailleur serait privé de la possibilité d’invoquer le bénéfice de la présente clause.

CLAUSES DIVERSES

Garnissement — Le preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués d’objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous
temps du paiement des loyers et charges et de I’exécution des conditions du bail.

Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les licux loués pour constater leur état ou procéder a
I’exécution de travaux, quand le bailleur le jugera a propos, 4 charge, en dehors des cas urgents,
de prévenir au moins vingt-quatre heures a ’avance.

I1 devra également laisser visiter les lieux loués aux personnes intéressées, quatre heures par
jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de I’immeuble dont
ils dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le preneur devra laisser apposer sur
la facade tout élément permettant d’indiquer que les locaux sont & louer, ainsi que les nom, adresse
et numéro, numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
pour quelque raison que ce soit, la restitution des locaux ne sera effective qu’a compter du jour de
la remise de 1’ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra 1’ensemble des clés le jour ot finira son bail ou le jour du déménagement
si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou de tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a son droit
et répéter contre le preneur le coflit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant
la loi et les clauses et conditions du bail.

Lors de I’état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du réglement de
tous les loyers, charges et impdts lui incombant par tout moyen qu’il conviendra. Il s’engage par
ailleurs a rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et si 1’état des lieux révéle des
réparations locatives A sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai le montant nécessaire
aux réparations.

Tolérance — Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de la part
du bailleur, qu’elle qu’en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en faveur du
preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux conditions, usages et
obligations qui lui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, 8 moins du consentement
expres et par €crit du bailleur.
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Changement de situation, d’état ou de statut juridique du preneur — Le preneur s’engage a
notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, toute modification
d’état-civil ou de structure juridique (transformation, changement de dénomination ou de raison
sociale, changement de siége social, changement de gérant) le concernant, qu’il soit personne
physique ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans le mois de ce changement.

Impét et taxes divers — Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement tous
impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles 1686
et 1687 du Code général des impéts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition
et, notamment, & 1’expiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers, matériels et
marchandises.

1l est ici rappelé que, conformément A la liste et la répartition arrétées aux termes de
I’inventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au bailleur les
taxes et imp6ts qui lui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu’aux termes de 'article R.145-35 du code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire des impdts, notamment la contribution économique territoriale,
taxes ct redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local.

Toutefois, la taxe fonciére et les taxes additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les imp6ts,
taxes et redevances liés 2 1'usage du local ou de I'immeuble ou a un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement lui sont imputés.

Le remboursement interviendra auprés du bailleur annuellement.

Assurance exploitation — Le preneur devra faire assurer 4 compter de la date d’entrée en
jouissance et tenir constamment assurés contre I’incendie, pendant le cours du bail, auprés d’une
compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et les marchandises de son
commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs,
le recours des voisins, les dégits des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques.

11 devra adresser au bailleur, dans le mois de son entrée en jouissance, une attestation détaillée
émanant de la compagnie d’assurance décrivant les risques garantis et indiquant les références des
polices et leur date d’effet et leur durée. En cours du bail, il devra justifier de ces assurances et de
I’acquit régulier des primes 2 toute réquisition.

Le prencur devra déclarer sans délai 4 son propre assureur d’une part, et au bailleur d’autre
part, tout sinistre affectant les locaux loués, qu’elle qu’en soit I'importance et méme s’il en résulte

aucun dégét apparent.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance libre du fonds, le sous-locataire
ou le locataire gérant devra souscrire des garanties identiques & celles énoncées ci-dessus et
renoncer et faire renoncer ses assureurs a tous recours contre le bailleur.

Si I’activité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers, des
surprimes d’assurances, le preneur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces surprimes

et de le garantir contre toute réclamations des tiers.

Cas fortuits — Force majeure - Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause,
l'immeuble devait étre démoli ou déclaré insalubre, le présent bail serait résilié de plein droit, sans
indemnité du bailleur. Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle qu'en soit la durée, ne
pourra créer un droit en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui
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incombent au preneur en vertu du bail, de la loi ou des usages, 3 moins du consentement express
et par écrit du bailleur.

Expropriation — Le présent bail sera résilié¢ purement et simplement, sans indemnité & la charge
du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique

Dégéts causés par les tiers — le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous dégats causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou guerre civile.

Sécurité incendie — Le preneur s’engage a respecter I’ensemble des normes de sécurité
incendie applicables. 1l lui appartient de fournir, a ses frais, les extincteurs et équipements de lutte
contre I'incendie adaptés a I’usage qu’il fait des locaux, notamment en cas de stockage de produits
inflammables, d’hydrocarbures, de stockages en hauteur nécessitant 1’installation d’équipements
spécifiques ou de tout autre type de stockage nécessitant un dispositif spécifique. Le preneur devra
également assurer leur entretien et leur controle selon la fréquence imposée par la législation en
vigueur.

Stockage et conformité réslementaire — Le preneur s’engage & respecter toutes les
réglementations applicables au stockage de ses produits, notamment les ICPE et les produits
dangereux. Il assume seul la responsabilité civile et pénale de tout manquement ou incident lié a
ses stocks.

Le bailleur pourra demander la communication des documents attestant de la conformité des
stocks, sans pour autant étre tenu de contréler ou surveilier le stockage.

Vérification de I’installation électrique — Le preneur fera procéder, a ses frais, a la vérification
annuelle de I’installation électrique et transmettra au bailleur Iattestation correspondante.

Réglementation sur ’amiante — Le preneur est informé que le bailleur n’a pas réalisé de
diagnostic amiante pour les locaux loués. Le preneur déclare en avoir été informé et assume la
connaissance des risques éventuels.

Termites — le bailleur déclare qu’a ce jour I’immeuble objet des présentes n’est pas inclus dans
une zone contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites ou autres insectes
xylophages au sens des articles L.133-1 et suivants du code de la construction et de 1’habitation,
et qu’il n’a pas connaissance et de la présence de tels insectes dans I’'immeuble.

Etablissement recevant du public - La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I’égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe
d’une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements recevant du
public (ERP) sont concernés par cette réglementation. Ils doivent étre accessibles aux personnes
atteintes d’un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes 3 mobilité réduite
(personne dgée, personne avec poussette, ...).

L’obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements
et installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnements automobile,
les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Le « Preneur » déclare étre informé que les caractéristiques du local, de ses installations et de
ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec Ieffectif
de la clientéle qu’il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.
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Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les suivantes :

- Tenir un registre de sécurité
- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité

incendie, antivols, matériaux ayant fait I’objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes

d’incendie et le numéro d’appel de secours.
- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et de

bon fonctionnement.
- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et

dégagements accessibles au public.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Les parties entendent assujettir les présentes a la taxe 4 la valeur ajoutée qui sera 4 la charge
du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur en méme temps

que chaque réglement.

ENREGISTREMENT - TIMBRES

En application de l'article 1040 du Code Général des Impdts, le présent contrat est dispensé
de droit de timbre et la présente location exonérée des taxes d'enregistrement.

Fait a Saint-Benoit-du-Sault, en trois exemplaires

Le 01/01/2026

Le Preneur, Le Bailleur
Le Président,
Philippe GOURLAY
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Département de I'Indre
Canton de Saint-Gaultier
Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin

Tl

Séance du 8 décembre 2025

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

_ L’an deux mille vingt-cing, le huit décembre, a dix-huit heures
trente minutes, les membres du conseil de la Communauté de

| Communes Marche Occitane Val d’Anglin, légalement
convoqués, se sont réunis publiquement en la salle 15 de Saint-

' Benoit-du-Sault sous la présidence de Philippe GOURLAY,
Président.

Nombre de conseillers :
P en exercice : 32
P présents: 25
» votants : 28
| Date de Ia convocation : 28 novembre 2025

Présents : Laurent ALLILAIRE, Michéle BALLET, Damien BARRE, Marcel BOURGOIN, Stéphane
CALARD, Christelle CARTOUX, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe GOURLAY, Spike
GROEN, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, David
MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE, Alain NE VIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe
PLANTUREUX, Brigitte PONCEAU, Christelle RAOUI, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU,

Gilles TOUZET.
Pouvoirs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Paul JEANNEAU & Laurent LAROCHE, Suzanne

MARCHAND & Christelle RAOUL
Absents / Excusés : Laurence HABIB, Mathiew MOREAUX, Lauwremt ROULLET, Frédérique

VRIGNAT.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
ss0ees

Délibération n° 2025-12-08.PS03
Objet : Tarifs de la redevance incitative pour la collecte et le traitement des déchets ménagers

Conformément aux dispositions de la délibération prise le 10 juin 2025 instituant la redevance
incitative sur le territoire de la Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, le
Conseil Communautaire décide  I’unanimité de fixer, pour I’année 2026, les tarifs de cette redevance

selon les modalités suivantes :

Bac partagé
. | Volume 80 L : N N
IModeéle de bac habitat \;° l;rso:ne \’20“:_.22,1;2:;\g)luer:‘seoz:g:’ 4,5et6 | Au-deld de 6 | professionnel/
SealiSeti P P i | personnes  personnes | collectivité
;A;bgqqgment au service 120 € got 120¢€ i _4120€ 120€ | 120¢€ 120€
Forfait L T78E 119¢ 179¢€ 239¢€ 358 € 657¢
Prix de Ia levée supplémentaire 6,64 € 9,96 € 14,94 € 19,92 € 29,88€ 54,78€ |

§Volume 240 L Volume 3601 | Volume 660 L

12 levées/an de:| 12 levéesfan 12 levéesfan | 12levées/an 12 levées/an de

l . 80 litres
{Mmimum facturation

' 199 €

i

de 120 litres

239¢€

de 180 litres

de 240 litres

359 €

360 litres

478 €

12 levéesfan de
660 litres

777¢

299 €

Prix au litre : 0,083 €
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Publication le 1 9
Le Président,
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Certifié conforme au registre

Le Président;
vI—— S—_—

Phitippe GOHREAY

Philippe GOURLAY ) M OVA
1 \ P 3
. La Secrétdire de séance o =
' ——JacqueliséAAROCHE T Vg
( Signé électroniquement par : Philippe
GOURLAY

Date de signature : 19/12/2025
Qualité : Président



