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Inscrire I'accueil de population comme pilier de la revitalisation rurale
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Objectif ol Inscrire I'accueil de population comme pilier de la revitalisation rurale

PARTIE 2 Axe ¢ - Accueil de population et politique du logement
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9 Accompagner la reprise de la croissance dans un objectif de mixité générationnelle

RAPPEL DU DIAGNOSTIC
La dynamique démographique entre 2008 et 2018 (10 ans)
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Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche

» Favoriser la production de logements a proximité des po6les-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien

» Engager une action pour la résorption de la vacance

» Prolonger un mode de développement économe en foncier

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements
a I'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC
centre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)
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PARTIE 2 Axe ¢ - Accueil de population et politique du logement
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Objectif 3

9 Accompagner la reprise de la croissance dans un objectif de mixité générationnelle

Inscrire I'accueil de population comme pilier de la revitalisation rurale

RAPPEL DU DIAGNOSTIC
La dynamique démographique entre 2008 et 2018 (10 ans) BESOIN EN LOGEMENTS
1 POUR MAINTENIR LA
POPULATION EXISTANTE
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Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche

» Favoriser la production de logements a proximité des po6les-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien

» Engager une action pour la résorption de la vacance

» Prolonger un mode de développement économe en foncier

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements
a I'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC
centre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)
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PARTIE 2 Axe 2 - Accueil de population et politique du logement
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consommation d’espace et la lutte contre la vacance résidentielle
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Objectif 6 Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite
) dans |a modération de la consommation d'espace et la lutte
contre la vacance résidentielle

Lutter contre I'augmentation des logements inactifs (vacances
résidentielles et résidences secondaires) en facilitant les travaux
rendant les logements plus attractifs aux besoins et attentes des
ménages actuels

Organiser le territoire autour d'une armature urbaine limitant la dispersion des
construction de logement en y priorisant la densification (comblement des espaces
vacants) :

Beaulieu

Centralités urbaines Autres entités urbaines Bonneui|
@
o Pole principa (S-Benait-du-Sault) < Villages et hameaux structurants
¢ Hameaux importants Contenir les extensions d'urbanisation & Ia réponse aux besoins de production des
o Pdles relais (Chaillac, Bélabre et Prissac) < Hameaux densifiables 10 prochaines années :
() Bourgs Extensions d'urbanisation a destination dominante d'habitat

ATIENTION La localisqtion des figurés
sur la carte évoluera d la suite du travail de zonage

Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de |a

Saint-Gilles
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Objectif 6 Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de Ia

J consommation d’espace et la lutte contre la vacance residentielle

6.1 Lutter contre 'augmentation des logements inactifs (vacances résidentielles et résidences secondaires) en facilitant les travaux
rendant les logements plus attractifs aux besoins et attentes des ménages actuels

347
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principales
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S \ habitants ?

Evolution du parc de logements
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Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche 'AU sein de I,el;llt\,llésiode -
» Favoriser la production de logements a proximité des poles-relais REPfiSE.dE . l EnVe'PPPE Ul'bail'lpEp
» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif logements existants : urbaine
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales . LUQE”]E.MS vacants
» Réinvestir prioritairement le tissu ancien - Résidences
» Engager une action pour la résorption de la vacance SIS Transformation de
» Prolonger un mode de développement économe en foncier batiments existants :
» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements - Division d’un logement en
a l'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population plusieurs, o
) . - Changement de destination

(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC (ex/ ancienne granges
centre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et agricoles, etc.).

entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)

PARTIE 2 Axe ¢ - Accueil de population et politique du logement
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PARTIE 2 Axe 2 - Accueil de population et politique du logement
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Obiectif 6 Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de |a
jectif consommation d’espace et |a lutte contre la vacance résidentielle

6.1 Lutter contre 'augmentation des logements inactifs (vacances résidentielles et résidences secondaires) en facilitant les travaux
rendant les logements plus attractifs aux besoins et attentes des ménages actuels
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Nomibire g résidences o i

secondaites et logements

occasionnels en 2018 . o o
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Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche

» Favoriser la production de logements a proximité des p6les-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien

» Engager une action pour la résorption de la vacance

» Prolonger un mode de développement économe en foncier

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements
a I'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC
centre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)

LA VARIATION DES RESIDENCES SECONDAIRES ET OCCASIONNELLES

PASSAGE D'UNE
FfSIuEII([ PRINCIPALE EN
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Objectif 6 Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de Ia

J consommation d’espace et la lutte contre la vacance residentielle

6.1 Lutter contre 'augmentation des logements inactifs (vacances résidentielles et résidences secondaires) en facilitant les travaux
rendant les logements plus attractifs aux besoins et attentes des ménages actuels
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—

Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche PASSAGE D'UNE P . e
! RESIDENCE PRINCIPALE EN » W @JE
RESIDENCE SECONDAIRE ok | ||

» Favoriser la production de logements a proximité des poéles-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien

» Engager une action pour la résorption de la vacance S 180, A e
» Prolonger un mode de développement économe en foncier VACAIT EN RESIDENCE =i N ™
& B SECONDAIRE FH B P o

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements
a l'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC
s entre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)

PARTIE 2 Axe ¢ - Accueil de population et politique du logement
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Objectif 6 Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de Ia

J consommation d’espace et la lutte contre la vacance residentielle

6.1 Lutter contre 'augmentation des logements inactifs (vacances résidentielles et résidences secondaires) en facilitant les travaux
rendant les logements plus attractifs aux besoins et attentes des ménages actuels
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Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche en 10 ans les 10 ans

» Favoriser la production de logements a proximité des poéles-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien

» Engager une action pour la résorption de la vacance

» Prolonger un mode de développement économe en foncier

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements 28 2
a l'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC |0gementS
s entre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et

entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes) I'IEUfS
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Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de |a
consommation d’espace et la lutte contre la vacance residentielle

W Mcins che 4
Entra 4% gt -2
Entra 2% et 0%
Entre (b =t 2%
B Entre 2% st 4% o 25 Sim

s w I _ Identifier les hameaux répondant a des critéres d'urbanité adaptés au caractére rural de

la MOVA.

: 1. - _ Adopter cette méthode de traitement dans I'optique d'appliquer un traitement équitable

I I I I | s a oz permettant d'offrir un droit @ construire équivalent a situation urbanistique équivalente.

_ Prohiber la construction de nouveaux logements en Ecarts batis ou dans les

Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche hameaux non-urbains, exceptions faites des logements nécessaires aux exploitations agricoles, des
» Favoriser la production de logements a proximité des poles-relais thangements de destination.
» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales _ Garantir aux logements existants ou qu'ils soient situés d'effectuer des travaux
» Réinvestir prioritairement le tissu ancien d'évolution, d'annexes et d'extensions (rénovation, garages, véranda, piscine, abris pour

» Engager une action pour la résorption de la vacance

» Prolonger un mode de développement économe en foncier

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements
a I'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC
:entre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)

animauy, etc.).

— Prendre en compte les possibilités de changements de destination d'anciennes granges agricoles
pour accueillir de nouveaux logements.

PARTIE 2 Axe 2 - Accueil de population et politique du logement
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Obiectif 6 Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de Ia
jectif consommation d’espace et |a lutte contre la vacance résidentielle

6.3 Privilégier la densification des enveloppes urbaines plutdt que la consommation d’espace naturel ou agricole

Cittimaya i =" .

_ Recenser et analyser la capacité de densification et de
mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant
compte des formes urhaines et architecturales.

36
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Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche neufs

» Favoriser la production de logements a proximité des poles-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien Au m | 1 | mum urbanisés avant de recourir d des extensions d'urba-
» Engager une action pour la résorption de la vacance nisation.
» Prolonger un mode de développement économe en foncier 5 0 % en

» A ['horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements

a l'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population densiﬁcati 0 n

(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC

:entre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)

— Produire au moins 50% des logements neufs en
densification des enveloppes urbaines des bourgs et
des hameaux (dents creuses, divisions parcellaires, etc.).

_ Privilégier la densification des tissus actuellement

PARTIE 2 Axe ¢ - Accueil de population et politique du logement
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PARTIE 2 Axe ¢ - Accueil de population et politique du logement
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Construire une politique du logement et de I'habitat inscrite dans la modération de Ia
consommation d’espace et |a lutte contre la vacance résidentielle

Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche

» Favoriser la production de logements a proximité des poles-relais

» Encadrer les transformations dans un souci d'aménagement qualitatif
et accompagner la montée en compétence des entreprises locales

» Réinvestir prioritairement le tissu ancien

» Engager une action pour la résorption de la vacance

» Prolonger un mode de développement économe en foncier

» A I'horizon 2040, un objectif d'environ 2 200 nouveaux logements
a I'échelle du SCoT pour accompagner une croissance de population
(+0,3%/an) pour un total de 32 700 habitants d'ici 20 ans (pour la CdC
:entre 70 et 110 nouveaux logements pour Saint-Benoit-du-Sault et
entre 480 et 520 sur I'ensemble des autres communes)

logements

neufs

— Définir des surfaces constructibles en extension des en-
veloppes urbaines pour la production plafond de 50% des
logements neufs a produire en dix ans.

— Répartir les logements 4 produire sur le territoire au
regard de la place des communes au sein de I'armature
du territoire.

_ Positionner les extensions en continuité des
enveloppes urbaines des bourgs. Des extensions de
hameausx, limitées en taille et en capacité de construction
de nouveaux logements, pourront étre admises dans les
hameaux si elles sont justifiées.
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Objectif 7

PARTIE 2 Axe 2 - Accueil de population et politique du logement
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Maintenir une ruralité de la proximité et de I'accessibilité aux
Services

Maintenir le niveau de services sur le territoire en I'adaptant d
I'émergence et/ou évolution des besoins, notamment en s'appuyant

sur le réseau des poles de proximité :
(o JolU

Accompagner la mobilité sur le territoire et 'usage des modes de
transports alternatifs au tout automobile...

.. notamment dans les modes d'aménagement des nouveaux Secteurs
d'aménagement (liaisons piétonnes, sécurité routires, etc.)

Limiter I'exposition des personnes et des biens aux nuisances, risques
et aléas naturels ou humains...

... notamment dans les choix de localisation et les modes
d'aménagement des secteurs de développement

Maintenir une ruralité de la proximiteé et de I'accessibilité aux services

halais

Bonneui|
2

Saint-Gilles
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\[i][Sadj@a Maintenir une ruralité de la proximité et de I'accessibilité aux services

/.1 Maintenir le niveau d'équipements et de services publics et d'intérét
collectif et poursuivre leurs adaptations aux besoins nouveaux

_ |dentifier les poles d'équipements du territoire et garantir le maintien de leur vocation actuelle : poles
scolaires, sportifs, administratifs et les principaux équipements de santé, etc.

_ Prendre en compte les équipements dispersés dans les tissus hatis ou de maniére plus isolée (en-
dehors de ces poles existants) afin d'y faciliter les travaux.

— Assurer une souplesse d’encadrement de I'ensemble de ces implantations afin de faciliter les travaux
d"évolutions (extensions, etc.) des équipements présents sur le territoire.

— Accompagner la réalisation des projets d'équipements actuellement envisagés.

_ Faciliter la réalisation des projets futurs (notamment en offrant des souplesses pour ceux pas encore
envisagés) en permettant leur réalisation en dehors des espaces urbanisés avec ou sans procédures
d"évolution du document d’urbanisme.

/.2 Développer les services aux personnes, notamment en faveur de la santé
et de ['accompagnement des seniors

_ Faciliter I'implantation et/ou les évolutions des services médicaux et médico-sociaux, des associations
et des services d la personne d proximité de leurs usagers, patientéle et clientéle. Prendre en compte

Axe 2 - Accueil de population et politique du logement

Ce que nous dit le SCoT Brenne-Marche ces activités lorsqu’elles sont éloignées des centralités urhaines et rurales afin de faciliter leurs évolu-
» Renforcer les complémentarités territoriales pour le développement tions et leur développement.

de l'offre en services et équipements

» Faciliter la fréquentation des équipements/services et valoriser leur — Conforter la prise en compte de la question de I'accessibilité dans les travaux d'aménagements des
réle pour 'animation et la convivialité des espaces de vie espaces publics. Ne pas contrarier les travaux d'amélioration de I'accessibilité notamment aux Etablis-
» Pérenniser les services de proximité sements Recevant du Public.

» Développer l'offre médicale sur le territoire et conforter le pble de

santé du Blanc _ Limiter les effets de concurrences des ZAE vis-d-vis d'implantations pour lesquelles I'établissement en
» Developper la formation en lien avec les filieres économiques et centre-hourgs est possible et souhaitable pour des raisons de centralité et d'accessibilité.
éducatives existantes pour accompagner la montée en compétence

des artisans — Prendre en compte et développer les services a distance, les services 4 domicile et/ou itinérants pour

limiter les besoins de déplacements des usagers.
43 Cittanova



Maintenir une ruralité de la proximité et de I'accessibilité aux services

/.3 Accompagner la mobilité sur le territoire et I'usage des modes de
transports alternatifs au tout automobile
L _ Veiller a ce que les secteurs de projets n'entrainent pas une dégradation des conditions de circula-
Argenton-sur-Creuse , tion ou une aggravation des risques en matiére de Securité routiere.
¥ O?&}:dyé _ Préserver les liaisons douces existantes (trattoirs, pistes cyclables, sentes piétonnes, etc.)

Beiers ﬁ?"e'l'ﬁﬁ'emmmp- . — Entoura’ger le maintiep gt le dé\{elqppemgnt de la desserte qu Ferrituirg par les transports en com-
sl - mun (réseau de bus régional Rémi) et agir en faveur du maintien du niveau de desserte de la gare
_ = égmnmmmr d'Argenton-sur-Creuse.

& Tily y / . _ Mettre d disposition des places de stationnement dédiées au covoiturage, notamment a proximité
' des axes stratégiques entre les poles urbaines internes et externes du territoire et/ou d proximité
Limoges de I'Autoroute 20.

Toulouse . , . . . .
— Conserver le niveau |'offre de stationnement sur le domaine public existant. Permettre les station-

nements pour les vélos.

» Favoriser les déplacements doux sécurisés au sein et d partir des _ Poursuivre le déploiement d'une offre de recharge pour les véhicules électriques notamment pour

bourgs les polarités urbaines
» Organiser les déplacements, vers et depuis les territoires voisins, en p )

s‘appuyant sur un réseau de péles relais

» Déployer des solutions pour un usage durable de la voiture au droit /A4 Limiter 'exposition des personnes et des hiens aux nuisances, risques et
des axes et secteurs stratégiques a|éaS na[urels ou humains

» Etudier les besoins en stationnement vélo + recharge électrique
voiture, en paralléele d'un stationnement bien intégré au projet et dans
"le quartier"

— Réduire la vulnérabilité au risque d'inondation en portant une vigilance particuliére avant tout clas-
sement en zone constructible.

Axe 2 - Accueil de population et politique du logement

» RG2S MOUVENES UoRIISeIiios G FRUTI ¢1os [UEEies Cles o _ Conserver un usage indispensable a 'entretien des champs d'expansion des crues : usage agricole,

d'eau . e - . .
e R [ T—, g de loisirs ou touristiques afin de ne pas accroitre e niveau de risque.
» Ne pas entraver le libre écoulement des eaux, augmenter leur vitesse _ Réduire la vulnérabilité face au risque de ruissellement et remontées de nappes en adaptant 'ur-

d'écoulement ou aggraver les risques dinondation sur le site ou en aval banisation (limitation de 'imperméabilisation des sols limitée). Préserver les éléments naturels
» Garantir la compatibilité des projets avec le niveau de risque pour les

S e contribuant 4 I gestion des eaux (zones humides, fossés, talus, mares, etc.).

2 i“"‘,”eb‘{ﬁf,’og"q“e d'adaptation au risque mais aussi de réduction des _ Floigner les futures constructions ICPE préexistantes, industrielles comme agricoles, et d’une ma-
vUInerapiites niére générale des implantations sources de nuisances.
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