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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Commuunes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, & dix-huit

Nombre de conseillers * ) A !
O e etercice - 32 hewures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté
»présents 23 de Communes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
Fuotanss: 19 . convoqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Chérau
Date de la convocation : 19 jemvier 2024 _ i il .
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANT UREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.
Pouavoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB a
Damien BARRE, Christelle RAOU! & David MARDHEL.

Absents / Excusés : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

seP0e e

Délibération n° 2024-01-29.01

Objet : Convention de mandat — Travaux sur ouvrage d’art Commune de Coulonges-Les-
Hérolles

Aprés lecture de la convention, le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, décide 4
I’unanimité, d’approuver ladite convention ci-annexée.

Et autorise Monsieur le Président & signer la convention de mandat 2023 pour les travaux sur
ouvrage d’art avec la Commune de Coulonges-Les-Hérolles (86).

Certifi¢ conforme au registre
= TPresiddm
Philippe GOUEKRAY

Acte certifié exécutoire le: | 1 PRy 4
Fransmis en Sous-Préfecture la g
Publication je 1 f TV, fm ;

! Le Président,
Philtppe GOURLAY ﬁ
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Signé par ; Prilippe GOURLAY
Date : 19/62/2024
Cualité : Présiden
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CONVENTION DE MANDAT 2023
TRAVAUX SUR QUVRAGE D’ART
COMMUNES DE COULONGES-LES-HEROLLES

ENTRE
La Communauté de Communes Marche Occitane- Val d’Anglin, représenté par Philippe GOURLAY,

Président, ci-aprés dénommée « La Communauté de Communes » ou le « Mandataire »,

ET

Ls Commune de Coulonges-les-Hérolles, représentée par Jean-Charles VARESCON, Maire, ayant tous
pouveirs & I'effet des présentes,

ci-aprés dénommé « La Communenr ou le « Mandant »,

IL A ETE EXPOSE CE QUI SUIT

PREAMBULE :
Dans le cadre des travaux sur ouvrages d'art, les travaux suivants ont été programmes :

- réfection du pont situé sur fa voie communale 19 menant a Thélisset

Compte tenu des compétences en matiére de voirie de la Commune d’une part, et de la Communauté
de Communes Marche Occitane-Val d’Anglin d’autre part, ce projet est passé sous Maitrise d’Ouvrage
de la Communauté de Communes. [l est entendu que (e financement de cette opération s'effectuera
de la maniére suivante :

50 % de la somme totale des travaux A charge de la CDC

50 % de la somme totale étant a charge de [a commune de Coulonges-les-Hérolles

Aussi, et ce pour une question de cohérence de 'aménagement et la bonne exécution des travaux, a-
t-il été décidé le principe d’une intervention sous maitrise d’ouvrage unique de la Communauté de
Communes Marche Occitane- Val d’Anglin et de la passation d’une convention de mandat entre Ia
Commune et la Communauté de Communes ayant pour objet de confier 3 cette derniére le soin de
réaliser au nom et pour le compte des Communes la partie d’ouvrage relevant de la compétence

communale.

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION
La présente convention a pour cbjet de cenfier au mandataire qui 'accepte fe soin de réaliser au nom

et pour le compte de fa commune de Coulonges-les-Hérolles, la réalisation des prestations lices aux
travaux d’aménagement citées précédemment.

La Communauté de Communes Marche Occitane- Val d’Anglin devra y procéder au nom et pour le
compte de la Commune, conformément aux études et projets qui ont regu son agrément.

La mission ainsi confiée sera exécutée dans les conditions définies aux articles ci-aprés.

ARTICLE 2 — ETENDUE DES POUVOIRS ET NATURE DE LA MISSION

La Commune confére 3 la Communauté de Communes pour ['exécution de sa mission, Jes missions les
plus étendues, notamment dans les domaines technigue, administratif, financier et comptable. Cette
énumération nest pas limitative, et tous pouvoirs sont donnés & la Communauté de Communes pour
la réalisation des missions confiées dans les conditions du présent contrat.
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Toutefois, aucune modification du programme, susceptible d’avoir des répercussions sur fe colt, le
délai de réalisation et Faspect fonctionnel du projet, ne peut intervenir avant d'avoir fait Fobjet d'un
avenant préalablement signé dans les mémes formes que la convention,

ARTICLE 3 — PERSONNE HABILITEE A ENGAGER LE MANDATAIRE

Pour Pexécution des missions confides au mandataire, celui-ci sera représenté par M. le Président de
fa Communauté de Communes, qui sera seule habilitée 2 engager la responsabilité du mandataire pour
Pexécution de la présente convention,

Dans tous les actes et contrats passés par le mandataire, celui-ci devra systématiquement indiguer
qu'il agit au nom et pour le compte du maitre d’ouvrage.

ARTICLE 4 - DUREE

Le présent mandat de réalisation prendra fin & I'achévement de la mission technique de la
Communauté de Communes, fixée comme if est dit & I'article 19 ci-aprés, ¢’est-a-dire 2 |a réception
des ouvrages si celle-ci est prononcée sans réserve du mandant ou a la levée de ces derniéres s'ily en
a.

Aprés cette date toutefois, la Communauté de Communes aura qualité pour effectuer toutes les
démarches, administratives et financiéres, nécessaires a la clfture de I'opération.

Le présent contrat pourra toutefois &tre résilié dans les conditions prévues a article 24 ci-aprés.

ARTICLE 5 - TERRAIN
la Commune est propriétaire des terrains sur lequel doit étre réalisé F'aménagement.

ARTICLE 6 — PROGRAMME

6.1. Le programme de I"opération a été défini par lz Communauté de Communes.

Aucune modification de ce programme, susceptible d’aveir des répercussions sur le codt, le délai de
réalisation et I"aspect fonctionnel du projet, ne peut intervenir avant d'avoir fait 'objet d’un avenant
préalablement signé dans les mémes formes gue ia convention.

Tout dépassement de Penveloppe financiére devra faire 'objet d¢'un avenant préalablement signé par
les parties dans les mémaes formes que la convention.

ARTICLE 7 — MISSIONS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Les missions de la Communauté de Communes sont les suivantes :

- Faire réaliser le projet confermément au devis signé,

- Réceptionner les travaux,

- Financer 'ensemble de la prestation et faire 'appel & cotisation aux communes pour leur part de
prestation définie selon le préambule de la présente convention.

ARTICLE 8 — CONTROLE PAR LE MANDANT
8.1 Le Mandant participe au groupe de suivi qui est constitué en vue de suivre et d’afder le
Mandataire & valider les différentes phases clés des études de la réalisation de I'aménagement.

8.2 Le Mandant et, le cas échéant, les services de contrdie, pourront suivre les chantiers et y accéder
4 tout moment. Toutefois, ils ne pourront présenter leurs observations qu’a la Communauté de
Communes et non directement aux entreprenaurs.

La Communauté de Communes ne pourra apporter de modifications aux ouvrages et installations que

selon les dispositions prévues a l'article 2.
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8.3 Le Mandant aura le droit de faire procéder a toutes vérifications qu'il jugera utiles pour s'assurer
gue les clauses de la présente convention sont régulidrement observées et que ses intéréts sont

sauvegardeés.

8.4 Les modalités de contréle exercé sur la Communauté de Communes mandataire sont détailiées
aux articles 19 et 20 de la présente convention. Ce contrile s’exercera & toutes les phases de

l'opération.

ARTICLE @ — REALISATICN DES TRAVAUX
Les entreprises titulaires des marchés, représentées par les personnes désignées dans les marchés,

réaliseront les travaux.

ARTICLE 10 — RECEPTION DES TRAVAUX
10.1 Aprés achévement des travaux, il sera proposé par la Communauté de Communes en présence

des représentants du Mandant ou ceux-ci diiment convoqués, aux opérations préalables & la réception
des ouvrages, contradictoirement avec les entreprises.

Toutefois, la Communauté de Communes ne pourra notifier aux dites entreprises la décision relative
a 3 réception des ouvrages sans accord préalable du mandant {ou de son représentant) sur le projet

de décision.
Celui-ci s'engage a faire part de son accord dans un délai de 15 jours a compter du courrier

mentionnant I'intention de réceptionner.
Si la réception intervient avec des réserves, la Communauté de Communes invite le mandant lors de

la levée de celle-ci,

10.2 A compter de la réception, le Mandant fera son affaire personnelle de Pentretien des ouvrages
relevant de sa compétence,

ARTICLE 11 — PROPRIETE DES QUVRAGES ~ PRISE DE POSSESSION

La Commune deviendra propriétaire des ouvrages et prendra possession des ouvrages dés leur
réception ou des différentes réceptions partielles en cas de livraison échelonnée ; elle en aura la garde
4 compter de ladite réception ou de la prise de possession, méme partielle, si celle-ci est antérieure.

ARTICLE 12 — DETERMINATION DU €O0T DES CUVRAGES
La répartition du colt des travaux a |a charge de chacune des structures est précisée dans le

préambule.
Un appel & cotisation sera effectué par la Communauté de Communes lorsque I'ensemble de

Vapération aura été facturé,
Il sera fourni une copie de 'ensemble des factures concernant Fopération.

Le décompte définitif des prestations sera déterminé en tenant compte de toutes les dépenses
constatées pour feur exécution.

Ces dépenses comprennent
1. Le coit de construction des ouvrages prévus au programme {y compris les fondations), les travaux

de V.R.D. et les aménagements qui en sont |"accessaire.

2. Les révisions de prix.
3. Et, en général, les dépenses de toute nature se rattachant & Texécution de Fouvrage et aux

opérations annexes nécessaires & sa réalisation, notamment : sondages, plans topographiques,
arpentage, bornage, les frais d’instance, indemnités ou charges de toute nature, que la Communauté
de Communes aurait supportée et qui ne résulterait pas de sa faute.
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ARTICLE 13 — REMUNERATION DE LA COMMUNE
La Communauté de Communes assurera gratuitement 'ensemble des prestations confi¢es par le

Mandant.

ARTICLE 14 — FINANCEMENT
Les Communes et la Communauté de Communes s’engagent a affecter les crédits nécessaires au
financement de 'opération dans la limite de "enveloppe financiére prévue sur la ligne budgétaire.

ARTICLE 15 — ASSURANCES
Le Mandant souscrira s'il est nécessaire une assurance pour la construction de 'aménagement.

ARTICLE 16 ~ CONSTATATION DE ACHEVEMENT DES MISSIONS

16.1 Lersque la réception des travaux intervient sans réserve, 'accord du Mandant, préalable 3 la
réception, vaut constatation de I'achévement de la mission de la Communauté de Communes pour les
travaux regus.

Lorsque Ja réception des travaux intervient avec des réserves, la Communauté de Communes notiflera
au Mandant, le procds-verbal de levée desdites réserves. Dans e mois, fe Mandant notifiers & la
Communauté de Communes la constatation de 'achévement de sa mission au jour du proces-verbal.
Cefte constatation sera réputée acquise A défaut de réponse du Mandant dans ce délai.

ARTICLE 17 — PASSATION DES MARCHES

17.1 Tous las marchés seront passés conformément aux dispositions du Code des Marchés Publics
applicables aux Collectivités locales et seront soumis aux controles prévus par ledit Code,

La Communauté de Communes procédera au nom et pour le compte des Communes a Ia signature des
marchés et contrats aprés avis du Mandant sur le choix de chaque co-contractant, tant pour les
marchés passés sur appel d'offre que pour les marchés sans formalité préalable, ainsi que pour tous
les autres contrats,

ARTICLE 18 — CONTROLE TECHNIQUE PAR LE MANDANT
Le Mandant sera étroitement tenu informé sur {es conditions de déroulement de la mission ; il pourra
se faire remettre tout document et présenter a la Communauté de Communes toute observation.

ARTICLE 19 — CONTROLE COMPTABLE ET FINANCIER : BILAN ET PLAN DE TRESORERIE PREVISIONNELS,
REDDITION DES COMPTES

Ainsi qu'il est dit 3 article 14, les 2 structures prévoiront & leur budget les crédits nécessaires et
accompagneront toute demande de paiement.

Pendant toute [a durée e la convention, le mandataire veille 2 ce que fe mandant soit destinataire des
compte-rendu de réunions de chantier et & lui soumettre toutes propositions concernant d'éventuelles
décisions & prendre pour permettre la poursuite de ["'opération dans de bonnes conditions.

Le mandant doit faire connaftre son accord ou ses observations dans le délai de dix jours aprés
réception du compte rendu ainsi défini. A défaut, le mandant est réputé avoir accepté les éléments du
dossier remis par le mandataire. Toutefois, si Fune des constatations ou des propositions du
mandataire conduit a remettre en cause le programme ou Penveloppe financiére annexés a la présente
convention, le mandataire ne peut se prévaloir d’un accord tacite du maitre de 'ouvrage et doit donc
obtenir I'accord express de celui-ci et la passation d’un avenant.

ARTICLE 20 ~ RESILIATION

1. 8i, par suite de faute(s} de sa part, le mandataire ne respecte pas ses obligations, et aprés mise en
demeaure restée infructueuse au bout d’un maois, le mandant peut résilier la présente convention.

2. §i, par suite de faute(s] de sa part, le mandant ne respecte pas ses obligations, le mandataire, aprés
mise en demeure restée infructueuse, peut résilier la présente convention,
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3. Dans le cas de non obtention des autorisations administratives pour une cause autre que la faute du
mandataire, |2 résiliation peut intervenir de I'une ou I'autre des parties.

4. Dans les trois cas qui précédent, a résiliation ne peut prendre effet gu'un mois aprés notification de
la décision de résiliation. Il est procédé immeédiatement 3 un constat contradictoire des prestations
effectuées par le mandataire et des travaux réalisés. Le constat contradictoire fait Fobjet d'un procas-
verbal qui précise en outre les mesures conservatoires que le mandataire doit prendre pour assurer [a
conservation et la sécurité des prestations et travaux exécutés, It indique enfin le délai dans lequel le
mandataire doit remettre 'ensemble des dossiers au mandant.

ARTICLE 21 — PENALITES
La prestation du mandataire s'effectuant a titre gratuit {cf. art. 13}, le mandant s'engage & ne pas

appliquer de pénalités,

ARTICLE 24 — PROPRIETE DES DOCUMENTS
Toutes les études et tous les documents étabiis en application du présent contrat peuvent étre utilisés

par les deux partis, sous réserve des droits relevant de [a propriété artistique ou intellectuelie.

la Communauté de Communes s'engage 3 ne pas communiguer & des tiers des documents qgui
pourraient lui 8tre remis au cours de sa mission, sauf accord expresse du Mandant.

Fait a Lignac

En 3 exemplaires originaux,

Le

Le Maire, Jean-Charles VARESCON, pour la Commune de Coulonges-Jes-Hérolles.

(date, tampon et signature}

Le Président, Philippe GOURLAY, pour |la Communauté de Communes.
{date, tampon et signature)
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, a dix-huit

Nombre de i R . : .
. a;‘;’;jf.;’?’; P heures trente minutes, les membres du conseil de la Communaute
> présents; 23 de Communes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
Hvotants: 28 convogqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Chérau
Date de la corvocation ; 19 janvier 2024 ) v . - .
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Lawrent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU. Corinne SOULAS, Jeun-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN a Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD G Corinne SOULAS, Laurence HABIB 4
Damien BARRE, Christelle RAOUI a David MARDHEL.

Absents / Excusés - Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance - Jacqueline LAROCHE,

L2 X222 )

Délibération n° 2024-01-29.02
Objet : Détermination du loyer et validation du bail commercial de la boucherie de Bélibre
Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que les travaux de réhabilitation de

Ja boucherie de Bélabre, située 2 Rue Gambetta 36370 Bélabre, ont commencé et qu'il y a
lieu de déterminer le montant du loyer et de valider le bail commercial pour le locataire

souhaitant reprendre I’exploitation de la boucherie.
Le loyer sera applicable & la livraison des travaux.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & I’unanimité, décide

- de fixer le loyer de I’ensemble immobilier comprenant la boucherie et le logement de
fonction 4 500 € HT soit 600 € TTC mensuel, applicable & [a livraison des travaux,

- de valider le bail commercial ci-annexé,

- et d’autoriser Monsieur le Président & signer toutes les piéces relatives a ce dossier.

Certifié conforme au registre

Acte certifié exéeutoirede > . |,
Transmis en Sous-Préfecturele . | ~n -
Publication fe : A\ ‘ +
15 FEV. Le Présiden, MOVEDY —

.-.-_...-d"_ MarcW I
W= Wai WA OB
MOVA N ok
‘H"'\.._ o — —

fi  Mertt w— | La Secrétaire de séance
' Jacqueline LAROCHE

Philippe GOURLAY

Philigps GOURLAY
22024

1
1
Sigri par :
Datea 1 1940
- F — Quradd | Président
(4 i
1
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\1‘...\ BAIL COMMERCIAL
Entreprise
MOVA ) P
Marche Oceltane { sessnes B
Yal d"Anglin
Entre :

la Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin représentée par son
président Monsieur Philippe GOURLAY habilité a signer par délégation en date 28/01/2024
Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

Et :

Ft 2 s0C6t6 ...ciivnicsissnsnens , dont le sidge social est fiX@ ..o immatriculée

au RCS de ....onv..ne SCGUS [€ NUMETD .ovvvianenes

Représentée par :

Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

Il a été fait, convenu et arrété ce qui suit :
Par ces présentes, Monsieur ......... . &s nom et qualité donne a bail & loyer au Preneur, le

local professionnel cadastré & la section Al n®: 0042 dont la Communauté de communes
Marche Occitane — Val d’Anglin est propriétaire.

DESCRIPTION DES LOCAUX

La construction est située a 2 Rue Gambetta, 36370 Béldbre.

Les locaux comprennent une surface totale de 55.77 m? .
- Boutique 31 m?

- Chambre froide 7.27 m?

- Rangement 2.50 m?

- Laboratoire 15 m?

Tel que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu’il soit nécessaire ¢'en

1
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faire une plus ample désignation, & la demande du preneur qui déclare parfaitement les
connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes.

Le focal commercial comporte un logement de fonction annexé au local qui sera utilisé par
le preneur dans le cadre de [l'exercice de lactivité commerciale.
Le logement de fonction comprend :

- Caveded43m?®:

- Rez-de-chaussé de 54.5 m? ; séjour {cuisine, salon, salle @8 manger), garage
- ler étage de 63.2 m? : 4 chambres, sanitaires, salle de bain

- 2éme étage de 95 m? : espace de stockage

- Unjardin et une dépendance {11.5 m?}

Le fogement reste accessible indépendamment du local commercial.
Toute cessation de Vactivité professionnelle entraine la libération du logement dans les

conditions prévues dans ce présent bail.
DUREE D1} BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
CoOmMmMEnNCeront & CoUrir (@ ... s 5, pour se terminer e ... j

Toutefois, conformément aux dispositions de F'article 1.145-4 du Code de commerce :

Le preneur aura fa faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, au
moins six mois & I'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par
acte extrajudiciaire.

En cas de congé donné par lettre recommandée, [a date du congé est celle de la premiére
présentation de la lettre,

Le bailleur aura la méme facuité, mais uniquement par acte extrajudiciaire, s'il entend
invoquer les dispositions des articles 1.145-18, .145-21, 1.145-23-1 et 1.145-24 du méme code,
en vue de construire, reconstruire, de surélever I'immeuble existant ou encore d’y effectuer des
travaux prescrits ou autorisés dans je cadre d’une opération de restauration immobiliére et en
cas démolition de I'immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain,

Conformément aux dispositions de larticle 1.145-18 du Code de Commerce, le preneur
dispose d’un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis réception son acceptation, ou saisir la juridiction
compétente dans les conditions prévues a I'article 1.145-58 du code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMIENT

Conformément aux dispositions des articles L.145-8 3 1.145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se maintenir dans les lieux a
Pexpiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au

présent bail.
Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I'expiration du bail, par acte

extrajudiciaire, un congé avec offre de renpuvellement.
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A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-
indiqué, le preneur devra, dans les six mois précédent Pexpiration du bail, former une demande
de renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de réception,

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du
preneur dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation pour

une durée indéterminée avec les conséquences y attachées.
It est par ailleurs ici précisé qu’au cours de [a tacite prolongation, le tongé doit étre donné

au moins six mois & 'avance et pour le dernier jour du trimestre Civil.

IMMATRICULATION

Le preneur s'oblige & immatriculer son entreprise auprés du registre du commerce et des
sociétés et, si nécessaire, 3 procéder 3 son inscription au répertoire des métiers, le tout a ses

frais.
Il reconnait avoir été averti des conséquences d'un défaut d'immatriculation sur le

renouvellement du présent bail qui peut &tre refusé sans indemnité d’éviction.

DESTINATION DES LOCAUX

Limmeuble faisant 'objet du présent bail devra servir exclusivement & l'usage lié a
Fexploitation de {'établissement : .

Toutefols, conformément a lartlcle 34 de [a [m n’ 71/585 du 16 juillet 1971, le locataire
pourra adjoindre & l'activité prévue audit bail des activités connexes ou complémentaires. A cet
effet, le preneur devra faire connaitre son intention au bailleur, par acte extrajudiciaire en
indiquant les activités dont {"exercice est envisagé.

De méme, le preneur aura la faculté de demander au bailleur l'autorisation d'exercer, dans
les lieux louss, une ou plusieurs activités nan prévues au présent bail, a charge par lui de
respecter les dispositions et la procédure prévues aux articles 34-1 a 34-8 du décret du 30
septembre 1953, modifié par Iz loi du 16 juillet 1971 sus énoncée.

Cette demande devra étre notifiée au bailleur par acte extrajudiciaire et comporter, 3
peine de nullité, l'indication des activités dont ['exercice est envisagé. Ceci permettra
notamment de vérifier préalablement la compatibilité des activités projetées avec les
financements obtenus.

La dénonciation se fera par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le tout sans préjudice de ce qui sera exposé au paragraphe ci-aprés et sans que la présente
location puisse excéder une durée de neuf ans, a l'issue de laguelle un nouveau contrat sera
&tabli, le cas échéant entre les soussignés.

ETAT DES LIEUX — INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune
réparation.

Etat des lieux — Un état des lieux sera dresse entre les parties, a frais partagés par moitié,
dans les huit jours de Pentrée en jouissance du preneur, directement entre les parties, ou par

ministére d’'huissier.
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Un exemplaire de cet état des lieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirernent ou par huissier de justice, en fin de
bail, iors de {a restitution des locaux.

Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de 'état des lieux ne peut
invoquer la présomption établie par I'article 1731 du Code civil.

Inventaire des charges iocatives et impdts — Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impbts, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les parties, et
établi notamment dans le respect de 'article R.145-35 du Code de commerce, est indiqué aux
termes des présentes,

Le bailleur s’engage & adresser chaque année dans le délai réglementaire un état
récapitulatif des éléments inventoriés et a informer le preneur de toute charge locative ou
impot nouveau. Cet état doit &tre communiqué au locataire au plus tard e 30 septembre de
I'année suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété,
dans le délai de trois mois & compter de la reddition des charges de copropriété sur exercice
annuel.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, 3 sa demande, tout
document justifiant le montant des charges, impots, taxes et redevances imputés 2 celui-ci.

LOYER

le présent bail est respectivement consenti et accepté a compter du ..erneenn .-
moyennant un loyer mensuel hors taxe fixé & 500€ HT {600€ TTC). Le loyer est a terme échu et
sera payé le premier jour de chaque mois. Ce loyer correspond a la valeur locative et s'entend
hors droits, taxes et charges.

A noter que la valeur du loyer sera indexée chaque année sur la valeur de l'indice des
loyers commerciaux (ILC).

Ce ioyer ne comprend pas :
- les prestations, charges, fournitures énumérées a Particle 36 de la loi du 1* septembre
1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent &tre imputes au locataire les charges et
dépenses visées a Farticle R.145-35 du Code de commerce, Les parties déclarent & ce sujet que
la répartition des charges est conforme a la réglementation en vigueur,

Ciause résolutoire - il est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le
« Preneur » de Fun quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-
respect de la clause de destination, ou en cas de non-paiement & son échéance de Fun
quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et imp6ts récupérables par le
« Bailleur », le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter
ou un commandement de payer délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser
sa situation et contenant déclaration par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente
clause. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d’'un mois imparti au
destinataire pour régulariser la situation.
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Si le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de
Grande Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le
« Preneur » encourrait une astreinte de cing cents euros {500 €) par jour de retard. |l serait en
outre débiteur d’une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global
de la derniére année de location majoré de cinquante pour cent {50%}.

En cas de résiliation suite 3 un des cas cités ci-dessus, 3 quelque moment que ce soit
pendant la durée du bail ou de ses rencuvellements, [a somme due ou payde & titre de garantie
par le « Preneur » restera en totalité acquise au « Bailleur » a titre d’indemnité, et sans exclure
tous autres dommages et intérdts s'il y a lieu, nonobstant le paiement dd. Il en sera de méme
un mois aprés le non-respect d'une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire
pendant la période du bail ou en cours de ses renouvellernents, ou en cas de non-respect d'une
des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé a la présente clause resolutoire, le « Preneur » s'engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous
les frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en
recouvrement que celui-ci serait abligé d'intenter,

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de ia clause résclutoire ne
pourra faire obstacle a la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de I'article L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant I'acquis
Iautorité de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans,
suspendre la résiliation et les effets de la présente clause.

En outre le « Bailleur » pourra demander la résitiation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

. Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d'ouverture d’'une procédure de sauvegarde ou de redressement judicigire qui aurait
précédé la liquidation judiciaire ;

- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation postérieure au
jugement de liquidation.

Les dispositions des articles §. 622-14 et L 641-21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, ala
demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés a
Factivité du fonds pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement
d’ouverture de la procédure collective, cette demande s’effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu’au
terme d’'un délai de trois mois & compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés
avoir délivré préalablerment un commandement de payer.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de madification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de
commercialité ou encore, s'il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail est
assorti d’une clause d’échelle mobite, Ia variation du loyer qui en découie ne peut conduire a
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des augmentations supérieures, pour une année, 8 10% du loyer acquitté au cours de année
précédente, sous réserve de 'application de I'article L.145-38 du Code de commerce,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges, clauses et
conditions suivantes que le preneur s'oblige 3 exécuter et accomplir, a savoir :

Entretien - Réparations — Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations
locatives ou de menu entretien, au fur et & mesure qu’elles deviendront nécessaires, pendant
toute la durée du bail, et les rendra, le bailleur n‘ayant 3 sa charge que les grosses réparations
prévues 2 I'article 606 du code civil, et les rendra & sa sortie, en bon état de réparations d’aprés

I'état des lieux,

Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite :
- soit de défaut d'exécution des réparations locatives,
- soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa3

clienteéle,

Il aura entierement 3 sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, fes réparations
sujvantes sans que cette liste soit [imitative :

- l'entretien complet de la devanture et des fermetures du local ; le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites
au moins tous les cing ans, étant précisé que toutes les réparations grosses et menues, et
méme les réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux
devantures, vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture du local seront a sa

charge exclusive.

- Lentretien des tuyaux d'évacuation de quelque nature qu’ils soient, les prises dair, les
canalisations intérieures et les robinets d’eau et de gaz, de méme que les équipements de
ventilation et de climatisation ainsi que des installations électriques et téléphoniques dont il
aurait la garde juridique, afin de les rendre en parfait état de fonctionnement. Il paiera sa
part du contrat d’entretien, qui pourra &tre conclu a cet effet par le bailleur avec une
entreprise spécialisée. Il assurera personnellement entretien normal et régulier de toutes
les installations existantes ou qui pourront exister a Favenir dans Yimmeuble, concernant
les appareils de chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d'eau,
canalisation, compteurs, chauffe-eau au gaz ou a {électricité, le tout a ses frais exclusifs
sans recours ni répétition contre le bailleur. Il devra également faire réparer ou échanger,
exclusivement a ses frais, tous ceux de ces appareils, y compris les installations de chauffage
central en ce compris les chaudiéres, qui seraient détériorés ou inutilisables, pour quelque
tause que ce soit, méme usure et vétusteé,

- Uenlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions nécessaires
pour éviter le gel de tous appareils, conduits et canalisations, compteur d'eau, de

6
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chauffage, de gaz, elc ... Et sera responsable des détériorations causées par le gel & ces
installations.

- Le ramonage de tous les conduits de fumées desservant fes lieux loués, s'ils existent, ce
autant de fois qu’il est exigé par les réglements de police et au moins une fois par an, ases
frais et ce méme si les conduits en question n‘ont pas été utilisés dans 'année.

Le maintien en bon &tat les serrureries, menuiseries, revétement de sol, en évitant les
taches brulures, déchirures, trous et décollements, en en réparant au fur et & mesure les
dégradations qui pourraient se produire en cours de bail.

(1 ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. 1l est de convention
expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au bailleur tous
incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués et gui
rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait 3 la charge du
bailleur afin que les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégats.
Tout retard, silence ou négligence du preneur a ce sujet entrainera sa responsabilité pour
toute conséquence qui en résultera,

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailteur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais

exclusifs du preneur,

Transformations - Le preneur aura & sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par l'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre
faites qu'aprés avis favorable et sous la surveillance et le controle des services de la
Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin.

Le preneur aura également & sa charge tous travaux exigeés par l'administration pour
mettre les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’acces, et
notamment avec les normes de sécurité lides 2 I"activité qu'il se propose d’exercer et ce méme
si les travaux touchent au gros ceuvre et a la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le
consentement express et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs
ou de tloisons, ni aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront
exécutes sous la surveillance et le contréle des services de la Communauté de communes

Marche Occitane — Val d’Anglin.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient
faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail 1a propriété
de ce dernier, sans indemnité. lls ne pourront &tre supprimés sans le consentement du bailleur,
le preneur perdant tous droits de propriété a leur égard.

Travaux — Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira
'exécution de toutes les réparations, reconstruction, surélévation et travaux quelcongues,
méme de simples améiiorations, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme

7
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simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués,
et il ne pourra demander aucune indemnité ni diminution du loyer, ni interruption du paiement
du loyer, quelles que soient I'importance et la durée des travaux, méme si la durée excédait 21
jours, a la condition toutefois, qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force
majeure.,

Il ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en cas
de suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que 'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone, le chauffage et la climatisation.

Le preneur ne pourra, non plus, s’opposer aux travaux dont 'immeuble pourrait étre 'objet
dans le cadre d’opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement, travaux &
I'occasion desquels ses enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

Il devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutés
sur la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait une géne
pour Fexploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués et sauf son recours
contre l'administration, Pentrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voising, ou
quiconque s'il y a lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause.

En cas de nécessité de travaux de recherche ou de réparation des fuites de toutes sortes,
de fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite 3 un incendie ou a
des infiltrations, voire pour fa réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra déposer a
ses frais et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général toutes
installations dont I'enlévement s’avérerait indispensable pour [a bonne réalisation des travaux
affectant les fieux loués,

OCCUPATION - JOUISSANCE

Jouissance des lieux - Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en respectant la
destination qui leur a été donnée et en se confarmant au réglement de I'immeutle s’il en
existe.

il devra notamment :

ne rien faire qui puisse troubler la tranquillité de 'immeuble, ni apporter un trouble de

jouissance quelconque ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son fait,

par celui de ses préposes, de ses fournisseurs ou de ses clients.

- Prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations ou
fumées et empécher Fintroduction d’animaux ou d'insectes nuisibies

- Supporter les charges de la ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage,
d’arrosage et, & ce titre, rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier
aurait éventuellement avancees

- Se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements sanitaires,
d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions administratives
régissant ["activité exercée ou son commerce dans les locaux loués

- Exercer une surveilance continuelle sur son personnel, s'il en a et veiller a sa bonne tenue

=
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- Ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans Fentrée

de 'immeuble

De son cbté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubies relevent de sa
respensabilité civile, relativement ©
- Aux faits et gestes des préposés & I'entretien de 'immeuble et a raison des vols ou de tout
acte criminel ou délictueux qui pourraient étre commis chez le preneur, celui-ci acceptant
cette dérogation & toute jurisprudence contraire qui pourrait prevaloir
- Aux troubles de [a jouissance du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur devant
alors agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause le
bailleur
Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de réduction
de loyer, dans le cas o0, par fait de force majeure, il y aurait interruption de fournitures de gaz,
d'eau, d’électricité, etc.
Enfin, par dérogation a l'article 1722 du code civil, en cas de destruction de la majeure
partie des lieux foués par suite d’incendie ou tout autre événement, le présent bail sera
résilié de plein droit, le preneur renongant expressément a user de [a faculté de maintenir [e

bail moyennant une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur — Le preneur aura Vobligation d'exploiter personnellement son
fonds et d’occuper, 3 ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toutes opérations devant mettre en péril I'ensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cessions prévu par les dispositions des articles L.145-51 et L.145-
16 du Code de cormmmerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux iots,
réglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter, étant précisé que
I'autorisation donnée au preneur d’exercer son activité, n'implique de la part du bailleur
aucune garantie pour Fobtention des autorisations administratives ou autres nécessaires a
guelque titre que ce soit pour Iutilisation des locaux en vue de |'exercice de ses activités. Le
magasin devra étre constamment ouvert et achalandé, sauf fermetures d’usage ; aucun étalage
ne sera fait en dehors, sur la voie publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des
marchandises présentant des risques ou des inconveénients guels qu’'ils spient, ni faire aucune
décharge ou déballage, méme temporaire, dans l'entrée de I'immeuble.

Droit d’enseigne — Conformément 2 [‘usage, le preneur pourra apposer uhe enseigne
extérieure portant son nom, fa nature de son activité ainsi que son sigle, ce sous son entiere
responsabilité et sauf 3 se soumettre aux prescriptions administratives en réglement la pose et
Pusage.

En outre, le preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en accord
avec le bailleur et selon les caractéristiques établies et convenues entre eux, ainsi qu’il résulte
de accord demeuré annexeé aux présentes.

En dehors de cet usage et dudit accord, le preneur pourra installer sur les facades des
locaux loués toutes publicités, affiches, écriteaux ou enseignes lumineuses, & la condition
d’avoir préalablement et expressément obtenu I'accord du bailleur.
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Il en sera de méme, pour toutes installations de marquises, tentes, stores, auvents, et
autres dispositifs.

Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réeglements, ordonnances
et prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la police et
inspection du travail.

Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégats ou accidents qu'elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant a lui, ne pourra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux nés
de ces installations, a quelque degré que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourront en aucun cas
constituer un droit acquis au profit du preneur, en I'absence d’autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu’exploitant du support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur
et devra, & ce titre, effectuer la déclaration annuelle obligatoire en mairie et s’acquitter du
paiement de [a taxe locale sur les publicités extérieures.

En outre, dans un délai de deux mois, toutes installations nouvelles ou suppressions
devront étre notifiées a 'administration.

CESSION —~ SOUS-LOCATION

Cession ~ le preneur ne pourra dans un aucun cas €t sous aucun prétexte, céder son droit
au présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelgque forme que ce soit,
sans le consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du
bail & son successeur dans son commerce ou son entreprise.

Fusion, scission, transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d'actif - Le
bailleur, en cas de fusion ou de scission d’une société, en cas de transmission universelle de
patrimoine d’'une société ou en cas d'apport a une société, sera en droit d'exiger un
engagement direct de la société issue de la fusion, désignée par le contrat de scission,
bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de apport pour
'exécution de Fensemble des obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ou o’appart & une société ol [a responsahilité des associés et limitee, cet
engagement pourra consister soit en un engagement sclidaire personnel soit en cautionnement
de chagque associé.

Le bailleur pourra exercer directement contre la société 'ensemble de ses droits sous peine
de résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire,
substituée 3 celle au profit de laquelle le bail était consenti dans tous les droits et obligations
découlant de ce bail en vertu de I"article L.145-16 du Code de commerce.

Solidarité — en cas de cession ou de sous-location du présent droit au bail, d’apport de ce
droit au bail en socciété, de fusion ou de scission d’une société, le cédant restera responsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de I'apport ou la
saciété issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de exécution
des clauses et des conditions du présent bail, et cette obligation de garantie s’étendra a tous les
cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.
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Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnités d'occupation,
ainsi que I'exécution des réparations locatives et plus généralement {"obligation de restituer les
lieux dans un état conforme aux stipulations du bail.

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité a trofs ans & compter de ia cession
dudit bail, conformément aux dispositions de Farticle 1.145-16-2 du code de commerce.

Dans les autres cas, cet engagement s'appliquera pendant toute la duree contractuetle du
bail et celle de son renouvellement, & I'exclusion des renouvellements ultérieurs, et continuera
de pourvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite du bail et, dans le cas de
congé ou de résiliation du bail, jusqu’a compléte fibération des lieux par le locataire en place.

En cas de cession, le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d’un mois 3 compter de la date a laguelle la somme aurait d0 étre
acquittée par lui, conformément aux dispositions de 'article L.145-16-1 du Code de commerce.

De facon générale, le bailleur s'oblige & informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et & engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation debailou a
mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident.

Il soblige également & Vinformer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et 3
engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit Fexécution par le focataire
en place de ces obligations, soit 12 résiliation du bail. Si ces obligations n'étaient pas respectées,
le bailleur serait privé de la possibilité d’invequer le bénéfice de la présente clause.

CLAUSES DIVERSES

Garnissement — Le preneur garnira et tiendra constamment garni les lieux loués d’objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous
temps du paiement des loyers et charges et de I'exécution des conditions du bail.

Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état ou
procéder  Fexécution de travaux, quand e baifleur le jugera a propos, a charge, en dehors des
cas urgents, de prévenir au moins vingt-quatre heures a 'avance.

Il devra également laisser visiter les lieux loués aux personnes intéressées, quatre heures
par jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de
Fimmeuble dont ils dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le preneur devra laisser apposer
sur la fagade tout élément permettant d'indiquer que les locaux sont a louer, ainsi que les nom,
adresse et numéro, numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
pour quelque raison gue ce soit, |a restitution des locaux ne sera effective qu'a compter du jour
de la remise de Pensemble des clés des [ocaux loués au bailleur.

Lte prensur rendra l'ensemble des clés le jour oir finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci fe précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou de
tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte ason
droit et répéter contre le preneur le colit des réparations de toute nature dont le locataire est
tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail.
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Lors de I'état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du reglement
de tous les loyers, charges et impdts lui incombant par tout moyen qu’'il conviendra. 1l s'engage
par ailleurs a rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et si 'état des lieux
révéle des réparations locatives a sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai le
montant nécessaire aux réparations.

Tolérance — Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de fa
part du bailleur, qu’elle qu’en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en
faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux conditions,
usages et obligations qui lui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, 8 moins du
consentement exprés et par écrit du bailleur,

Changement de situation, d’état ou de statut juridique du preneur — Le preneur s’engage 2
notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, toute
modification d’état-civil ou de structure juridique (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant} le
concernant, qu’il soit personne physique ou morale, survenant pendant le cours du ball, dans le

maois de ce changement.

Impdt et taxes divers — Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement tous
impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles
1686 et 1687 du Code général des impdts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute
réquisition et, notamment, & Fexpiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers,
matériels et marchandises.

Il est ici rappelé que, conformément & la liste et la répartition arrétées aux termes de
Pinventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au
bailleur les taxes et impOts qui lui sont imputables,

A ce sujet, il est ici précisé qu’aux termes de [‘article R.145-35 du code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire des impdts, notamment fa contribution économique
territoriale, taxes et redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du
local.

Toutefois, la taxe foncidre et les taxes additionnelles i la taxe fonciére ainsi que les impéts,
taxes et redevances liés & 'usage du local ou de I'immeuble ou 3 un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement lui sont imputés.

Le remboursement interviendra auprés du bailleur annuellement.

Assurance exploitation — Le preneur devra faire assurer a compter de la date d’entrée en
jouissance et tenir constamment assurés contre I'incendie, pendant le cours du bail, auprés
d’une compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et les marchandises
de son commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes contre les
risques locatifs, le recours des voisins, les dégats des eaux, les explosions de gaz et tous autres
risgques.

il devra adresser au bailleur, dans le mois de son entrée en jouissance, une attestation
détaillée émanant de la compagnie d'assurance décrivant les risques garantis et indiquant les
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références des polices et leur date d'effet et leur durée. En cours du ball, il devra justifier de ces
assurances et de I'acquit régulier des primes a toute réquisition.

Le preneur devra déclarer sans délai & son propre assureur d’'une part, et au bailleur
d'autre part, tout sinistre affectant les locaux loués, qu’elle qu’en soit Fimportance et méme s'il

en résulte aucun dégat apparent.

Par ailleurs, en tas de sous-location autorisée, ou de gérance libre du fonds, le sous-
locataire ou le locataire gérant devra souscrire des garanties identiques a celles énoncées ci-
dessus et renoncer et faire renoncer ses assureurs & tous recours contre e bailleur.

Si Pactivité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers, des
surprimes d’assurances, le preneur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces
surprimes et de le garantir contre toute réclamations des tiers.

Cas fortuits — Force majeure - Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause,
Immeuble devait étre démoli ou déclaré insalubre, le présent bail serait résilié de plein droit,
sans indemnité du bailleur. Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle gu'en soit la
durée, ne pourra créer un droit en faveur du preneur, ni entratner aucune dérogation aux
obligations qui incombent au preneur en vertu du bail, de 3 loi ou des usages, & moins du
consentement express et par écrit du bailleur.

Expropriation — Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité a la
charge du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique

Dégats causés par les tiers —le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous dégats causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou guerre

civile.

sécurité incendie — Le preneur s’engage i respecter ies normes de contrdle relatives ila
sécurité incendie et notamment & entretenir et faire contrdler les extincteurs contenus des
focaux, a ses frais et selon la fréquence imposée par la legislation en vigueur.

Réglementation sur I'amiante — Le bailleur déclare que I'immeuble a été désamianté.

Termites ~ le bailleur déclare qu’a ce jour 'immeuble objet des présentes n'est pas inclus
dans une zone contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites ou autres insectes
xylophages au sens des articles 1.133-1 et suivants du code de la construction et de 'habitation,
et qu'il n’a pas connaissance et de la présence de tels insectes dans limmeuble.

Etablissement recevant du public - la Ioi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des
droits et des chances, fa participation et [a citoyenneté des personnes handicapées fixe le
principe d’une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements
recevant du public {ERP) sont concernés par cette réglementation. Ils doivent 8tre accessibles
aux personnes atteintes d’un handicap {moteur, auditif, visuel ou mental} et aux personnes &
mobilité réduite {personne dgée, personne avec poussette, ...},
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L'obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnements automobile, les ascenseurs, les locaux et eurs éguipements,

Le « Preneur » déclare étre informé que les caractéristiques du local, de ses installations et
de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec
effectif de la ciientéle qu’il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les
suivantes :

- Tenir un registre de sécurité

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayant fait lobjet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes
d’incendie et le numéro d’appel de secours.

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et
de bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et
dégagements accessibles au public.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE
Les parties entendent assujettir les présentes & la taxe a la valeur ajoutée quiseraala
charge du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur en
méme temps que chaque réglement.

ENREGISTREMENT - TIMBRES

En application de l'article 1040 du Code Général des Impéts, le présent contrat est dispensé
de droit de timbre et la présente location exonérée des taxes d'enregistrement.

Fait & Bélabre, en trois exemnplaires

Le QG/00/0000

Le Preneur, Le Bailteur
Le Président,
Philippe GOURLAY
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neyf janvier, & dix-huit

Nomb jilers : ” ) ;
e heures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté
P présents: 23 de Communes Marche Occitane — Val d'dnglin, légalement
Pyotants: 29 3 St aieet 7 i
Dote do 1a convocation - 19 janvier 2024 convoqués, se sont réunis pubhquem.e?‘:r en la Saile Gaston lerau
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jeen-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérigue VRIGNAT.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET a Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB a
Damien BARRE, Christelle RAOUI & David MARDHEL,

Absents / Excusés ; Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

LA L A X 2 J

Délibération n° 2024-01-29.03

Objet : Détermination des loyers et validation des baux commerciaux des nouveaux
bitiments de la ZA de Saint-Benoit-du-Sault

Mousieur le Président informe le Conseil Communautaire que les travaux de construction de
deux batiments artisanaux, situés sur la Zone Artisanale L.a Boussiniére 36170 Saint-Benoit-
du-Sault, vont bientdt commencer et qu’il y a lieu de déterminer le montant du loyer de
chaque batiment et de valider les baux commerciaux pour les locataires de ces batiments.

Les loyers seront applicables a )a livraison des travaux.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 3 'unanimité, décide

- de fixer le loyer du batiment n® 1 4 1 093,30 € HT soit 1 311,96 € TTC et du bitiment
n® 2 1093,30 € HT soit 1311,96 € TTC, identique méme surface, applicable a la

livraison des travaux,
- de valider les baux commerciaux ci-anmnexes,

- et d’auteriser Monsieur le Président 4 signer toutes les piéces relatives & ce dossier.

Acte cernifié exécutoire le: ) . T " Certifié conforme au registre
Transmis en Saus-Préfecture Ie1 A :
Publication le; " o
1 e Le Président,
Philippe GOURLAY

MOVA |

\\\ ey —I — Le Secréjaire de séance
' Jacquelink LAROCHE D 505050 AT
g Qualité ; Présiden
- i__
._|.
1



Envoyé en prélecture le 19/02/2024
Requ an prélecture le 19/02/2024
Putigle § £ [TV 71 7F

Bl

10 : 036.-200035137-20240129-2024012803-DE

\‘:-. BAIL COMMERCIAL
bt Entreprise
‘HovA K oanvee »
Marche Oecians
¥al ¢'Anglin
Entre :

La Communauté de communes Marche Occitane — Val d” Anglin représentée par son Président
Monsieur Philippe GOURLAY habilité 2 signer par délégation en date du 29/01/2024

Ci-aprés dénommée Je « BAILLEUR »

Et:

Etlasociété......... vensesesnsnserang Ot le sidge socialest fixé ... ;
immatriculée au RCS de ............. sous le numéro .........

Représentée par :

Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

11 a é16 fait, convenu ef arrété ce qui suit :
Par ces présentes, Monsieur Phitippe GOURLAY, és nom et qualité donne 4 bail a loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré & la section .. n°: ......... dont la Communauté de

communes Marche Occitane — Val d’Anglin est proprictaire.

DESCRIPTION DES LOCAUX

La construction est située sur la zone industrielle ZA La Boussinidre, Route d"Argenton de la
commune de Saint Benoit du Sanlt.

Les locaux comprennent une surface totale de 377m?

- Bureaux 28.74m?
- Locaux sociaux (cuisine, sanitaires, ...) 29.18m?

- Afelier : 305.53m?
- Local technique : 2.26m?

Tel que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu’il soit nécessaire d’en faire
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une plus ample désignation, a la demande du preneur qui déclare parfaitement les conmaitre pour
les avoir vus et visités en vue des présentes.

DUREE DU BAIL
Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entigres et consécuuves qui
commenceront & courir le ................o. pour se terminer fe ..................

Toutefois, conformément aux dlSpOSltlonS de ["article L.145-4 du Code de commerce :

Le preneur aura la faculté de donner congé a I’expiration de chaque période triennale, au moins
six mois 4 I’avance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire.

En cas de congé donné par lettre recommandée, la date du congé est celle de la premiére
présentation de la lettre,

Le bailleur aura la méme faculté, mais uniquement par acte extrajudiciaire, s’il entend
invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du méme code,
en vue de construire, reconstruire, de surélever I’immeuble existant ou encore d’y effectuer des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration immobiligre et en cas
démolition de I'immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de I’article L.145-18 du Code de Commerce, le preneur
dispose d’un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par letire
recommandée avec demande d’avis réception son acceptation, ou saisir la juridiction competente
dans les conditions prévues & Iarticle L.145-58 du code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Conformément aux dispositions des articles L.145-8 4 L.145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit 4 se maintenir dans les lieux a
I’expiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent
bail.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant I"expiration du bail, par acte
extrajudiciaire, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-indiqué,
le preneur devra, dans les six mois précédent ’expiration du bail, former une demande de
renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du preneur
dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation pour une durée
indéterminée avec les conséquences y attachées.

Il est par ailleurs ici précisé qu’au cours de Ja tacite prolongation, le congé doit étre donné au
moins six mois 4 Pavance et pour le dernier jour du trimestre civil.

IMMATRIC

Le preneur s’oblige & immatriculer son entreprise auprés du registre du commerce et des
sociétés et, si nécessaire, & procéder & son inscription au répertoire des métiers, le tout & ses frais.

I reconnait avoir été averti des conséquences d’un défaut d’immatriculation sur le
renouvellement du présent bail qui peut étre refusé sans indemnité d’éviction.

DE ION DES LOCAUX
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L'immeuble faisant Fobjet du présent bail devra servir exclusivement & f'usage lié a
I’exploitation de [’établissement : .....coouuoiiiiciiiiiiiienes

Toutefois, conformément  l'article 34 de la loi n° 71/585 du 16 juillet 1971, le Jocataire pourra
adjoindre & I'activité prévue audit bail des activités connexes ou complémentaires. A cet effet, le
preneur devra faire connaitre son intention au bailleur, par acte extrajudiciaire en indiquant les
activités dont I'exercice est envisage.

De méme, le preneur avra la faculté de demander au bailleur I'avtorisation d’exercer, dans les
lieux loués, une ou plusieurs activités non prévues au présent bail, a charge par lui de respecter les
dispositions et la procédure prévues aux articles 34-1 & 34-8 du décret du 30 septembre 1953,
modifié par la loi du 16 juillet 1971 sus énoncée.

Cette demande devra étre notifiée au bailleur par acte extrajudiciaire et comporter, & peine de
nullité, Iindication des activités dont I'exercice est envisagé. Ceci permetira notamment de vérifier
préalablement la compatibilité des activités projetées avec les financements obtenus,

La dénonciation se fera par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le tout sans préjudice de ce qui sera exposé au paragraphe ci-aprés et sans que la présente
location puisse excéder une durée de neuf ans, & I'issue de laquelle un nouveau contrat sera établi,

Je cas échéant entre les soussignés.

ETAT DES LIEUX — INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX

Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation.

Etat des lieux - Un état des lieux sera dressé entre les parties, 4 frais partagés par moiti¢, dans
les huit jours de Pentrée en jouissance du preneur, directement enire les parties, ou par ministere
d’huissier.

Un exemplaire de cet état des lieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre €tat des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissier de justice, en fin de bail,

lors de la restitution des locaux.
Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I’état des lieux ne peut

invoquer la présomption établie par Particle 1731 du Code civil.

Inventaire des charges locatives et impdits — Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impdts, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les parties, et établi
notamment dans le respect de Iarticle R.145-35 du Code de commerce, est indiqué aux termes des
présentes.

Le bailleur s’engage & adresser chaque année dans le délai réglementaire un état récapitulatif
des &léments inventoriés et & informer le preneur de toute charge locative ou impdt nouveau. Cet
état doit étre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I’année suivant celie au titre
de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter
de la reddition des charges de copropriété sur I’exercice annuel.

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, a sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

LOYER

En outre les conditions qui précédent, le présent bail est consenti et accepté & compter du
, moyennant un loyer mensuel hors taxe fixé 4 1 093.30€ HT (I 311.96€ TTC). Le

...........
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loyer est & terme échu et sera payé le premier jour de chaque mois. Ce loyer correspond 4 la valeur
locative et s’entend hors droits, taxes et charges.

A noter que la valeur du loyer sera indexée chaque année sur la valeur de Iindice des loyers
commerciaux (JLC).

Ce loyer ne comprend pas :
- Les prestations, charges, fournitures énumérées & Particle 36 de la loi du 1 septembre
1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent &tre imputés au locataire les charges et
dépenses visées 3 I'article R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent & ce sujet que la
répartition des charges est conforme 3 la réglementation en vigueur.

Clause résolutoire ~ il est expressément convenu qu’en cas de non-exéeution par le
« Preneur » de I’un quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-respect
de la clause de destination, ou en cas de non-paiement a son échéance de I’un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le « Bailleur », le présent bail
sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter ou un commandement de payet
délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser sa situation et contenant déclaration
par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulanser la situation.

Si le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le « Preneur » encourrait
une astreinte de cing cents euros (500 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d’une
indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de
location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, 2 quelque moment que ce soit pendant
la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée a titre de garantie par le «
Preneur » restera en tofalité acquise av « Bailleur » a titre d’indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréts 5’il y a lieu, nonobstant le paiement df. Il en sera de méme un mois apres le
non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du
bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect d’une des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé & la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les
frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d’intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire ne pourra
faire obstacle & la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de I’article L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant ’acquis |’autorité
de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la
résiliation et les effets de la présente clause.

En outre le « Bailleur » pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait précédé la
liquidation judiciaire ;
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- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation posiérieure au
jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et L 641.21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, 4 la demande
de tout jntéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés & I'activité du fonds
pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d’ouverture de la procédure
collective, cette demande s’effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
le « Bailleur » ne peut mettre cette pracédure en ceuvre qu'au terme d’un délai de trois mois a
compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés aveir délivré préalablement un

commandement de payer.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de
commercialité ou encore, s’il est fait exception aux régles de plafonnement ou si le bail est
assorti d’une clause d’échelle mobile, la variation du loyer qui en découle ne peut conduire & des
augmentations supérieures, pour une année, & 16% du loyer acquittc au cours de ’année
précédente, sous réserve de I’application de I'article 1.145-38 du Code de commerce.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes que le preneur s'oblige a exécuter et accomplir, & savoir :

Entretien - Réparations — Le preneur entretiendra les lieux loués en bon €tat de réparations
locatives ou de menu entretien, au fur et 3 mesure qu’elles deviendront nécessaires, pendant toute
la durée du bail, et les rendra, le bailleur n’ayant & sa charge que les grosses réparations prévues a
Particle 606 du code civil, et les rendra a sa sortie, en bon état de réparations d’apres I’état des

lieux.

11 supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite :
- soit de défaut d'exécution des réparations locatives,
- soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa

clientéle,

i aura entiérement & sa charge, sans aucun recours contre [e bailleur, les réparations suivantes
sans que cette liste soit limitative :

I'entretien complet de la devanture et des fermetures du local; le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites au
moins tous les cing ans, étant précisé que toutes les réparations grosses et menues, et méme les
réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux devantures,
vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture du local seront a sa charge exclusive.

=
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- L’entretien des tuyaux d’évacuation de quelque nature qu’ils soient, les prises d’air, las
canalisations intérieures et les robinets d’eau et de gaz, de méme que les équipements de
ventilation et de climatisation ainsi que des installations électriques et téléphoniques dont il
aurait la garde juridique, afin de les rendre en parfait état de fonctionnement. Il paiera sa part
du contrat d’entretien, qui pourra éire conclu a cet effet par le bailleur avec une entreprise
spécialisée. Il assurera personnellement *entretien normal et régulier de toutes les installations
existantes ou qui pourront exister i [’avenir dans I'immeuble, concemant les appareils de
chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau, canalisation, compteurs,
chauffe-eau au gaz ou 4 I électricité, le tout a ses frais exclusifs sans recours ni répétition contre
le bailleur. Yl devra également faire réparer ou échanger, exclusivement 4 ses frais, tous ceux
de ces appareils, y compris les installations de chauffage central en ce compris les chaudigres,
qui seraient détériorés ou inutilisables, pour quelque cause que ce seit, méme usure et vétusté.

- L’enlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions ngcessaires pour
éviter le gel de tous appareils, conduits et canalisations, compteur d’eau, de chauffage, de gaz,
etc .... Bt sera responsable des détériorations causées par le gel A ces installations.

- Leramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux lougs, s’ils existent, ce autant
de fois qu’il est exigé par les réglements de police et au moins une fois par an,  ses frais et ce
méme si les conduits en question n’ont pas été utilisés dans ’année.

- Le maintien en bon état les serrureries, menuiseries, revétement de sol, en évitant les tdches
brulures, déchirures, trous et décollements, en en réparant au fur et & mesure les dégradations
qui pourraient se produire en cours de bail.

11 ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. II est de convention
expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au bailleur tous
incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient
nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait a la charge du bailleur afin que
les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégéts. Tout retard, silence
ou négligence du preneur & ce sujet entrainera sa responsabilité pour toute conséquence qui en
résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’entretien et de réparation, le bailleur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais exclusifs

du preneur.

Transformations - Le preneur aura 4 sa charge exclusive toutes les transformations et
réparations nécessitées par 'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites
qu'aprés avis favorable et sous la surveillance et le contrdle des services de la Communauté de
communes Marche Occitane — Val &’ Anglin.

Le preneur aura également & sa charge tous travaux exigés par ’administration pour mettre
les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’accés, et notamment avec
les normes de séeurité liées a activité qu’il se propose d’exercer et ce méme si les travaux
touchent au gros ceuvre et 4 la toiture.

Changement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les [ocaux, sans le consentement
express et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou de cloisons, ni
aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la

6
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surveillance et le controle des services de la Communauté de communes Marche Occitane — Val
d’Anglin.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce
dernier, sans indemnité. Hs ne pourront &tre supprimés sans ie consentement du bailleur, le preneur

perdant tous droits de propriété & leur égard.

Travaux — Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira I'exécution
de toutes les réparations, reconstruction, surélévation et travaux quelconques, méme de simples
améliorations, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables
et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués, et il ne pourra demander
aucune indemnité ni diminution du loyer, ni interruption du paiement du loyer, quelles que soient
I'importance et la durée des travaux, méme si la durée excédait 21 jours, & la condition toutefois,
qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

Il ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que Peau, le gaz, I'électricité,
le téléphone, le chauffage et la climatisation.

Le preneur ne poutra, non plus, s’opposer aux travaux dont I'immeuble pourrait étre 1’objet
dans le cadre d’opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement, travaux a
I’occasion desquels ses enseignes pourront &tre déplacées & ses frais.

I devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutés sur
la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait une géne pour
I’exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les fieux loucs et sauf son recours contre
I’administration, I’entrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou quiconque s'ilya
lieu, mais en laissant toujours le bailleur hors de cause.

En cas de nécessité de travaux de recherche ou de téparation des fuites de toutes sortes, de
fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite & un incendie ou & des
infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra déposer 4 ses frais
et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général toutes installations
dont I’enlévement s’avérerait indispensable pour la bonne réalisation des travaux affectant les

lieux loués.

OCCUPATION - JOUISSANCE

Joujssance des lieux - Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en respectant la
destination qui leur a été donnée et en se conformant au réglement de I’immeuble s°il en existe.

Il devra notamment :
- ne rien faire qui puisse troubler la tranquillité de I"immeuble, ni apporter un trouble de
jouissance quelconque ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son fait, par
celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients.
Prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations ou fumées
et empécher "introduction d’animaux ou d’insectes nuisibles
Supporter les charges de lIa ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage,
d’arrosage et, & ce titre, rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier aurait

éventue]lement avancees

g
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- Se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements sanitaires,
d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions administratives régissant
I*activité exercée ou son commerce dans les locaux loués

- Exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s’il en a et veiller & sa bonne tenue

- Ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans I'entrée de
I’immeuble

De son cdté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubles relévent de sa
responsabilité civile, relativement :

- Aux faits et gestes des préposés & Pentretien de I’immenbile et a raison des vols ou de tout acte
crimine] ou délictueux qui pourraient étre commis chez le preneur, celui-¢i acceptant cette
dérogation a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir

- Aux troubles de la jouissance du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur devant alors
agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause le bailleur

Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de réduction de
loyer. dans le cas ot par fait de force majeure. il y aurait interruption de fournitures de gaz, d’eau,
d’électricité, etc.

Enfin, par dérogation & I’article 1722 du code civil, en cas de destruction de la majeure partie
des lieux loués par suite d’incendie ou tout autre événement, le présent bail sera résilié de plein
droit, le preneur renongant expressément & user de la faculté de maintenir le bail moyennant
une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur — Le preneur aura Pobligation d’exploiter personnellement son
fonds et d’occuper, & ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toutes opérations devant mettre en péril I"ensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cessions prévu par les dispositions des articles L.145-51 ¢t L..145-
16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter, étant précisé que I’autorisation
donnée au preneur d’exercer son activité, n’implique de la part du bailleur aucune garantie pour
I’obtention des autorisations administratives ou autres nécessaires 4 quelque titre que ce soit pour
I*utilisation des locaux en vue de Iexercice de ses activités. Le magasin devra étre constamment
ouvert et achalandé, sauf fermetures d’usage ; aucun étalage ne sera fait en dehors, sur la voie
publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques
ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire,
dans "entrée de I’immeuble.

Droit_d’enseigne — Conformément & 1’usage, le preneur pourra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son activité ainsi que son sigle, ce sous son entiére
responsabilité et sauf 4 se soumetire aux prescriptions administratives en réglement la pose et
I’usage.

En outre, le preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en accord avec
le bailleur et selon les caractéristiques établies et convenues entre eux, ainsi qu’il résulte de

I’accord demeuré annexé aux présentes.
En dehors de cet usage et dudit accord, le preneur pourra instalier sur les fagades des locaux

loués toutes publicités, affiches, écriteaux ou enseignes lumineuses, 4 la condition d’avoir
préalablement et expressément obtenu 1"accord du bailleur.
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It en sera de méme, pour toutes installations de marquises, tentes, stores, auvents, et autres
dispositifs.

Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réglements, ordonnarnces et
prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la police et Iinspection du

travail.

Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. 1] en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégats ou accidents qu’elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant a lui, ne pourra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux nés de
ces installations, 4 quelque degré que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de la part du bailleur ne pourtont en aucun ¢as constituer
un droit acquis au profit du preneur, en I’absence d’autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu’exploitant du support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur et
devra, & ce titre, effectuer la déclaration annuelle obligatoire en mairie et s’acquitter du paiement

de la taxe locale sur les publicités extérieures.
En outre, dans un délai de deux mois, toutes installations nouvelles ou suppressions devront

étre notifides & I’administration.

CESSION — SOUS-LOCATION

Cession — le preneur ne pourra dans un aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au
présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelque forme que ce $0it, sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail a son

successeur dans son COMMErce ou son entreprise.

Forme de |’acte de cession ou sous-location — toute cession ou sous-focation devra avoir lieu
moyennant un loyer égal 4 celui-ci aprés fixé, qui devra étre stipulé payable directement entre les
mains du Trésorier ........ ..., ¢t elle devra éte réalisée par acte authentique & recevoir par le
notaire du bailleur ou son successeur, auquel le bailleur sera appelé et dont une copie exécutoire
lui sera remise sans frais pour lui.

Fusion, scission. transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d’actif — Le baiileur,
en cas de fusion ou de scission d’une société, en cas de transmission universelle de patrimoine
d’une société ou en cas d’apport A une société, sera en droit d’exiger un engagement direct de la
société issue de la fusion, désignée par le contrat de scission, bénéficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de 1’apport pour V'exécution de I’ensemble des
obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ou d’apport & une société oll la responsabilité des associés et limitée, cet
engagement pourra consister soit ¢n un engagement solidaire personnel soit en cautionnement de
chaque assccié.

Le bailleur pourra exercer directement contre la société I’ensemble de ses droits sous peine de
résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire, substituée a
celle au profit de laquelle le bail était consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce
bail en vertu de I'articte L.145-16 du Code de commeree.

Solidarité — en cas de cession ou de sous-location du présent droit au bail, d’apport de ce droit
au bail en société, de fusion ou de scission d'une société, le cédant restera responsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de F'apport ou la
société issue de la fusion, du paiement des Joyers et des charges el accessoires et de I’exécution
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des clauses et des conditions du présent bail, et cette obligation de garantie s’étendra 4 tous les
cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnités d’occupation, ainsi
que I’exécution des réparations locatives et plus généralement Pobligation de restituer les lieux
dans un état conforme aux stipulations du bail,

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité 2 trois ans & compter de la cession
dudit bail, conformément aux dispositions de article L.145-16-2 du code de commerce.

Dans les autres cas, cet engagement s”appliquera pendant toute la durée contractuelle du bail
et celle de son renouvellement, & Pexclusion des renouvellements ultérieurs, et continuera de
pourvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite du bail et, dans le cas de congé ou
de résiliation du bail, jusqu’a compléte libération des lieux par le locataire en place.

En cas de cession, le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d’un mois & compter de la date a laquelle la somme aurait du étre acquittée
par lui, conformément aux dispositions de I'article L.145-16-1 du Code de commerce.

De fagon générale, le bailleur s’oblige a informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et & engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou &
mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident.

Il s’oblige également & I’informer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et a
engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit I’exécution par le locataire en
place de ces obligations, soit la résiliation du bail. 8i ces obligations n'étaient pas respectées, le
bailleur serait privé de la possibilité d’invoquer le bénéfice de la présente clause.

CLAUSES DIVERSES

Garnissement — Le preneur gamira et tiendra constamment gami les lieux loués d’objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous
temps du paiement des loyers et charges et de I"exécution des conditions du bail.

Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les fieux loués pour constater leur état ou procéder 4
I’exécution de travaux, quand le bailleur le jugera & propos, & charge, en dehors des cas urgents,
de prévenir au moins vingt-quatre heures a ['avance.

1] devra également laisser visiter les Heux loués aux personnes intéressées, quatre heures par
jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de I’immeuble dont
ils dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des leux loués, le preneur devra laisser apposer sur
la fagade tout élément permettant d’indiquer que les locaux sont & louer, ainsi que les nom, adresse
et numéro, numéro de téléphone de la personne chargée de la vente.

Restitution des locaux et remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
pour quelque raison que ce soit, la restitution des Jocaux ne sera effective qu’a compter du jour de
Ja remise de 1I’ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra I’ensemble des clés le jour ot finira son bail ou le jour du déménagement
si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou de tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte & son droit
et répéter contre le preneur le cofit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant

12 loi et les clauses et conditions du bail.
Lors de I’état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du réglement de

tous les loyers, charges et impdts lui incombant par tout moyen qu’il conviendra. 1l s’engage par

10
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ailleurs a rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et si I'état des lieux révéle des
réparations locatives & sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai le montant nécessaire

aux réparations.

Tolérance — Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de la part
du bailleur, qu’elle qu’en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en faveur du
preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux cenditions, usages et
obligations qui [ui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, & moins du consentement

exprés et par écrit du bailleur.

Changement de situation, d’état ou de statut juridique du preneur — Le preneur s’engage a
notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, toute modification
d’état-civil ou de structure juridique (transformation, changement de dénomination ou de raison
sociale, changement de sidge social, changement de gérant) le concernani, qu’il soit personne

physique ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans le mois de ce changement.

Impdt et taxes divers — Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement tous
impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour fui au titre des articles 1686
et 1687 du Code général des impdts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition
et, notamment, & I'expiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers, matériels et
marchandises.

Il est ici rappelé que, conformément 2 la liste et la répartition arrftées aux termes de
I’inventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au bailleur les
taxes et impdts qui lui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu’aux termes de article R.145-35 du code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire des imp6ts, notamment la contribution économique territoriale,
taxes et redevances dont le redevable [égal est Je bailleur ou le propriétaire du local.

Toutefois, la taxe fonciére et les taxes additionnelles 2 la taxe fonciére ainsi que les impdts,
taxes et redevances liés & Iusage du local ou de I’immeuble ou & un service dont Je locataire
bénéficie directement ou indirectement lui sont imputés.

Le remboursement interviendra auprés du bailleur annuellement.

Assurance exploitation — Le preneur devra faire assurer 4 compter de la date d’entrée en
jouissance et tenir constamiment assurés contre Iincendie, pendant le cours du bail, auprés d’une
compagnic notoirement solvable, son mobilier personnel, e matériel et les marchandises de son
commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs,

le recours des voisins, les dégats des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques.

1l devra adresser au bailleur, dans le mois de son entrée en jouissance, une attestation détaillée
émanant de la compagnie d’assurance décrivant les risques garantis et indiquant les références des
polices et leur date d’effet et leur durée. En cours du bail, il devra justifier de ces assurances et de
I’acquit régulier des primes & toute requisition.

Le preneur devra déclarer sans délai & son propre assureur d’une part, et 2u bailleur d’autre
part, tout sinistre affectant les locaux loués, qu’elle qu’en soit I'importance et méme s’il en résulite

aucun dégit apparent.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance libre du fonds, le sous-locataire
ou le locataire gérant devra souscrire des garanties identiques & celles énoncées ci-dessus et
renoncer et faire renoncer ses assureurs & tous recours contre Ie bailleur.
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Si Dactivité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers, des
surprimes d’assurances, le preneur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces surprimes
et de le garantir contre toute réclamations des tiers.

Cas fortuits — Force majeure - Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause,
I'immeuble devait étre démoli ou déclaré insatubre, le présent bail serait résilié de plein droit, sans
indemnité du bailleur, Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle qu'en soit 1a durée, ne
pourta créer un droit en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui
incombent au preneur en vertu du bail, de 1a loi ou des usages, 2 moins du consentement express
et par écrit du bailleur.

Expropriation — Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité 4 la charge
du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique

Déuéts causés par les tiers — le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous déghts causés aux licux lousds par des troubles, émeutes, gréves ou guerre civile.

Sécurité incendie — Le preneur s’engage & respecier les normes de contréle relatives 2 la
sécurité incendie et notamment 4 entretenir et faire contrdler les extincteurs contenus des locaux,
a ses frais et selon la fréquence imposée par la Iégislation en vigueur.

Reéglementation sur ’amiante — Le bailleur déclare que I’immeuble a ét€ désamiante.

Termites — le bailleur déclare qu’a ce jour I'immeuble objet des présentes n’est pas inclus dans
une zone contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites ou autres insectes
xylophages au sens des articles 1..133-1 et suivants du code de la construction ¢t de I’habitation,
et qu’il n’a pas connaissance et de la présence de tels insectes dans I"immeuble.

Etablissement recevant du public - La loi n®2005-102 du 1] février 2005 pour P'égalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapees fixe le principe
d'une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements recevant du
public (ERP) sont concernés par cette réglementation. Ils doivent étre accessibles aux personnes
atteintes d’un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes & mobilité réduite
(personne agée, personne avec poussette, ...).

L’obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements
et installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnements automobile,
les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Le « Preneur » déclare éire informé que les caractéristiques du local, de ses installations et de
ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec I'effectif
de la clientéle qu’il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les suivantes :

- Tenir un registre de sécurité

- lostaller des équipements de sécurité : extincteur, alanme, éclairage de sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes

d’incendie et le numéro d’appel de secours.
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Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et de

bon fonctionnement.
Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et

dégagements accessibles au public.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Les parties entendent assujettir les présentes  la taxe 4 la valeur ajoutée qui sera & la charge
du preneur en sus du loyer ci-dessus fixs, et acquittée entre les mains du bailleur en méme temps

que chaque réglement.

ENREGISTREMENT - TIMBRES

En application de L'article 1040 du Code Général des Impéts, le présent contrat est dispensé
de droit de timbre et la présente location exonérée des taxes d'enregistrement.

Fait 3 Saint-Benoit-du-Sault, en trois exemplaires

Le 00/00/2024

Le Preneur, Le Bailleur
Le President,
Philippe GOURLAY
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by BAIL COMMERCIAL
b Entreprise
HGVA K anese ?
Marens cctane
Entre :

La Communauté de communes Marche Qccitane - Val &’ Anglin représentée par son Président
Monsieur Philippe GOURLAY habilité & signer par délégation en date du 29/01/2024

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

Et:
Etla société......... crereereransanengdont Je sidge socialestfixé ... ;
immatriculée au RCS de ..........o0. sous le tUMEro .. .ccooevvevinn

Représentée par :

-------------

Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

Il a ét€ fait, convenu et arrété ce qui suit

Par ces présentes, Monsieur Philippe GOURLAY, &s nom et qualité donne 4 bail a loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré & la section .. n°: ........ dont la Communauté de
communes Marche Occitane — Val d’ Anglin est propriétaire.

DESCRIPTION DES LOCAUX

La construction est située sur la zone industrielle ZA La Boussiniére, route d’ Argenton de Ia
commune de Saint Benoit du Sault.

Les locaux comprennent une surface totale de 377m?:
- Bureaux 28.74m?

- Locaux sociaux {cuisine, sanitaires, ...} 29.18m?

- Atelier : 305.53m?

- Local technique : 2.26m?

Tel que lesdits Jocaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu’il soit nécessaire d’en faire
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une plus ample désignation, & Ja demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour
les avoir vus et visités en vue des présentes.

DUREE DU BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et consécutives gui
commenceront acourirle ...................... pour se terminer le ...............ocuin. b=

Toutefois, conformément aux dmposmons de article L.145-4 du Code de commerce :

Le preneur aura la faculté de donner congé a ’expiration de chaque période triennale, au moins
six mois & ’avance, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire,

En cas de congé donné par letire recommandée, la date du congé est celle de la premiére
présentation de la lettre.

Le bailleur aura la méme faculté, mais uniquement par acte extrajudiciaire, s’il entend
invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21, L.145-23-1 et L.145-24 du méme code,
en vue de construire, reconstruire, de surélever immeuble existant ou encore d’y effectuer des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d’une opération de restauration immobili¢re et en cas
démolition de I"immeuble dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain.

Conformément aux dispositions de Particle 1.145-18 du Code de Commerce, le preneur
dispose d’un délai de trois mois pour faire connaitre par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d’avis réception son acceptation, ou saisir la juridiction compétente
dans les conditions prévues & article L..145-58 du code de commerce.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Conformément aux dispositions des articles L.145-8 & L.145-12 du Code de commerce, le
preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit & se maintenir dans les lieux &
I’expiration du bail, de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent
bail.

Le bailleur devra adresser au preneur plus de six mois avant Iexpiration du bail, par acte
extrajudiciaire, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le délai sus-indiqué,
le preneur devra, dans les six mois précédent I’expiration du bail, former une demande de
renouvellement, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de réception.

A défaut de congé de la part du bailleur et de demande de renouveliement de la part du preneur
dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par tacite prolongation pour une durée

indéterminée avec les conséquences y attachées.
1l est par ailleurs ici précisé qu'au cours de la tacite prolongation, le congé doit étre donné au

moins six mois & ’avance et pour le dernier jour du trimestre civil.
IMMATRICULATION

Le preneur s’oblige & immatriculer son entreprise auprés du registre du commerce et des

sociétés et, si nécessaire, & procéder 4 son inscription au répertoire des métiers, le tont a ses frais.
I1 reconnait avoir été averti des conséquences d’'un défaut d’immatriculation sur ie

renouvellement du présent bail qui peut &tre refusé sans indemnité d’éviction.

DESTINATION DES LOCAUX
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L'immeuble faisant l'objet du présent bail devra servir exclusivement & l'usage li¢ &
I’exploitation de I'établissement . ......cccoooevinniininnrninmmen.

Toutefois, conformément i l'article 34 de la loi n° 71/585 du 16 juillet 1971, le locataire pourra
adjoindre & I'activité prévue audit bail des activités connexes ou complémentaires. A cet effet, le
preneur devra faire connaitre son intention au bailleur, par acte extrajudiciaire en indiquant les
activités dont I'exercice est envisagé.

De méme, le preneur aura la faculté de demander au bailleur 'autorisation d'exercer, dans les
lieux loués, une ou plusieurs activités non prévues au présent bail, & charge par lui de respecter les
dispositions et la procédure prévues aux articles 34-1 & 34-8 du décret du 30 septembre 1953,
modifié par la loi du 16 juillet 1971 sus énoncée.

Cette demande devra étre notifiée au bailleur par acte extrajudiciaire et comporter, & peine de
nullité, l'indication des activités dont I'exercice est envisagé. Ceci permettra notamment de vérifier
préalablement la compatibilité des activités projetées avec les financements obtenus.

La dénonciation se fera par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le tout sans préjudice de ce qui sera exposé au paragraphe ci-aprés et sans que la présente
location puisse excéder une durée de neuf ans, & l'issue de laquelle un nouveau contrat sera établi,

le cas échéant entre les soussignés.

ETAT DES LIEUX — INVENTAIRE DES CHARGES ET TRAVAUX
Le preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation.

Etat jeux — Un état des lieux sera dressé entre les parties, a frais partagés par moiti€, dans
les huit jours de "entrée en jouissance du preneur, directement entre les parties, ou par ministére
d’huissier.

Un exemplaire de cet état des lieux sera conservé par chacune des parties.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissier de justice, en {in de bail,
lors de la restitution des locaux.

Le bailleur qui n’a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I’état des lieux ne peut
invoquer la présomption établie par I’article 1731 du Code civil.

Inventaire des charges locatives et impdts — Un inventaire détaillé et limitatif des charges,
impdts, taxes et redevances liées au présent bail, précisant leur répartition entre les parties, et établi
notamment dans le respect de I'article R.145-35 du Code de commerce, est indiqué aux termes des

présentes.

Le bailleur s’engage & adresser chaque année dans le délai réglementaire un état récapitulatif
des éléments inventoriés et & informer le preneur de toute charge locative ou impdt nouveau. Cet
état doit étre communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I’année suivant celle au titre
de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois 4 compter
de la reddition des charges de copropriété sur |’exercice annuel,

Par ailleurs, le bailleur est tenu de communiquer au locataire, 4 sa demande, tout document
justifiant le montant des charges, impéts, taxes et redevances imputés & celui-ci.

LOYER

En outre les conditions qui précédent, te présent bail est consenti et accepté & compter du
, moyermant un loyer mensuel hors taxe fixé & 1693.30€ HT (1 311.96€ TTC). Le

................

o
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loyer est & terme échu et sera payé le premier jour de chaque mois. Ce loyer correspond a la valeur
locative et s’entend hors droits, taxes et charges.

A noter que la valeur du Joyer sera indexée chaque année sur la valeur de I'indice des loyers
commerciaux (ILC).

Ce loyer ne comprend pas :
- Les prestations, charges, fournitures énumeérées 2 Iarticle 36 de la loi du 1 septembre

1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputés au locataire les charges et
dépenses visées 4 Particle R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent & ce sujet que la
répartition des charges est conforme 2 la réglementation en vigueur.

Clause résolutoire - il est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le
« Preneur » de 'un quelcongue de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-respect
de la clause de destination, ou en cas de non-paiement a son échéance de I'un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le « Bailleur », le présent bail
sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter ou un commandement de payer
délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser sa situation et contenant déclaration
par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulariser la situation.

St le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
[ieu sans délai sur une simple ordomance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le « Preneur » encourrait
une astreinte de cing cents euros (500 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d’une
indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la demiére année de
location majoré de cinquante pour cent {50%).

En cas de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, a quelque moment que ce soit pendant
la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée i titre de garantie par le «
Preneur » restera en totalité acquise au « Bailleur » 4 titre d’indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréis s’il y a lieu, nonobstant e paiement dd. Il en sera de méme un mois aprés le
non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du
bail ou en cours de ses renouvellements, ou en ¢as de non-respect d’une des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé a la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, & régler tous les
frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans Je cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d’intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire ne pourra
faire obstacle 4 la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de I'article L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant 1’acquis I’autorité
de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la
résiliation et les effets de la présente clause.

En outre le « Bailleur » pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait précédé la

liquidation judiciaire ;
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- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation postérieure au
jugement de Hquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et L 641-21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, 4 la demande
de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés & I’activité du fonds
pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d’ouverture de la procédure
collective, cette demande s’effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
le « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu’au terme d’un délai de trois mois &
compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré préalablement un

commandement de payer.

LIMITATION LEGALE

Il est ici précisé qu’en cas de modification notable des caractéristiques du local objet des
présentes, de sa destination, des obligations respectives des parties ou des facteurs locaux de
commercialité ou encore, s”il est fait exception aux régles de plafonnement ou si Je bail est
assorti d’une clause d’échelle mobile, la variation du loyer qui en découle ne peut conduire a des
augmentations supérieures, pour une année, & 10% du loyer acquitté au cours de I’année
précédente, sous réserve de Papplication de article L.145-38 du Code de commerce.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes que le preneur s'oblige a exécuter et accomplir, & savoir :

Entretien - Réparations - Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations
locatives ou de menu entretien, au fur et 2 mesure qu’elles deviendront nécessaires, pendant toute
la durée du bail, et les rendra, le bailleur n’ayant & sa charge que les grosses réparations prévues a
I’article 606 du code civil, et les rendra A sa sortie, en bon état de réparations d’aprés I’état des

lieux.

I} supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite
- soit de défaut d'exécution des réparations locatives,
- soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa

clientéle,

Ii aura entiérement 2 sa charge, sans aucun recours contre le bailleur, les réparations suivantes
sans que cette liste soit limitative :

I'entretien complet de la devanture et des fermetures du local; le tout devra étre maintenu
constamment en parfait état de propreté et les peintures extérieures devront étre refaites au
moins tous les cing ans, étant précisé que toutes les réparations grosses et menues, et méme les
réfections et remplacements qui deviendraient nécessaires au cours du bail aux devantures,
vitrines, glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture du local seront & sa charge exclusive.
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L’entretien des tuyaux d’évacuation de quelque nature qu’ils soient, les prises d’air, las
canalisations intérieures et les robinets d’eau et de gaz, de méme que les équipements de
ventilation et de climatisation ainsi que des installations électriques et t€léphoniques dont il
aurait la garde juridique, afin de les rendre en parfait état de fonctionnement. Il paiera sa part
du contrat d’entretien, qui pourra &tre conclu 3 cet effet par le bailleur avec une entreprise
spécialisée. Il assurera personnellement I’entretien normal et régulier de toutes les installations
existantes ou qui pourront exister a 1’avenir dans "immeuble, concernant [es appareils de
chauffage, d’éclairage, sanitaires, notamment dans les salles d’eau, canalisation, compteurs,
chauffe-eau au gaz ou 4 ’électricité, le tout & ses frais exclusifs sans recours ni répétition contre
le bailleur. Il devra également faire réparer ou échanger, exclusivement 4 ses frais, tous ceux
de ces appareils, y compris les installations de chauffage central en ce compris les chaudiéres,
qui seraient détériorés ou inutilisables, pour quelque cause que ce soit, méme usure et vétuste.

L’enlévement de la neige et du verglas, notamment en prenant les précautions nécessaires pour
éviter le gel de tous appareils, conduits et canalisations, compteur d’eau, de chauffage, de gaz,
ete .... Et sera responsable des détériorations causées par le gel a ces installations.

Le ramonage de tous les conduits de fumées desservant les lieux loués, s*ils existent, ce autant
de fois qu’il est exigé par les réglements de police et au moins une fois par an, 4 ses frais et ce
méme si les conduits en question n’ont pas €t€ utilisés dans I’année.

Le maintien en bon état les serrureries, menuiseries, revétement de sol, en évitant les tdches
brulures, déchirures, trous et décollements, en en réparant au fur et & mesure les dégradations
qui pourraient se produire en cours de bail.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. 1l est de convention
expresse entre les parties que le preneur devra signaler immédiatement au bailleur tous
incidents, dommages et dégradations qui surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient
nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail, serait & la charge du bailleur afin que
les mesures requises soient prises au plus vite pour éviter de lourds dégéts. Tout retard, silence
ou négligence du preneur & ce sujet entrainera sa responsabilité pour toute conséquence qui en
résultera.

En cas de non réalisation de tels travaux d’enfretien et de réparation, le bailleur pourra
recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais exclusifs
du preneur.

»

Transformations - Le preneur aura & sa charge exclusive toutes les transformations et

réparations nécessitées par l'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites
qu'aprés avis favorable et sous la surveillance et le contrSle des services de la Communauté de
communes Marche Occitane — Val d’Anglin.

Le preneur aura également  sa charge tous travaux exigés par I’administration pour mettre

les lieux loués en conformité avec les normes de sécurité, d’hygiéne et d’accés, el notamment avec
les normes de sécurité lies & Iactivité qu’il se propose d’exercer et ce méme si les travaux

touchent au gros ceuvre et a la toiture.

Changzement de distribution - Le preneur ne pourra faire dans les locaux, sans le consentement

express et par écrit du bailleur, aucune démolition, aucun percement de murs ou de cloisons, ni
aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la
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surveillance et le contrdle des services de la Communauté de communes Marche Occitane — Val
d’Anglin.

Améliorations - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui serajent faits
par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce
dernier, sans indemnité. Ils ne pourront étre supprimés sans le consentement du bailleur, le preneur

perdant tous droits de propriété & leur égard.

Travaux — Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le preneur souffrira l'exécution
de toutcs les réparations, reconstruction, surélévation et travaux quelconques, méme de simples
améliorations, que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme simplement convenables
et qu'jl ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les locaux loués, et il ne pourra demander
aucune indemnité ni diminution du loyer, ni interruption du paiement du loyer, quelles que soient
I'importance et la durée des travaux, méme si la durée excédait 21 jours, & la condition toutefois,
qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force majeure.

11 ne pourra également demander aucune indemnité, ni aucune diminution de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que Pean, le gaz, Pélectricité,
le téléphone, le chauffage et la climatisation.

Le preneur ne pourra, non plus, s’opposer aux travaux dont I’immeuble pourrait étre ['objet
dans le cadre d’opération d’urbanisme et souffrira tous les travaux de ravalement, travaux a
)’ occasion desquels ses enseignes pourront étre déplacées & ses frais.

11 devra également supporter de la méme maniére, tous les travaux qui seraient exécutes sur
la voie publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu’il en résulterait une géne pour
Pexploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués et sauf son recours contre
I’administration, I’entrepreneur auteur des travaux, les propriétaires voisins, ou quiconque s'ilya
lieu, mais en laissant toujours le baiileur hors de cause.

En cas de nécessité de travaux de recherche ou de réparation des fuites de toutes sortes, de
fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite & un incendie ou & des
infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le preneur devra déposer 4 ses frais
et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations et en général toutes installations
dont Penlévement s’avérerait indispensable pour la bonne réalisation des travaux affectant les

lieux loués.

OCCUPATION - JOUISSANCE

Jouissance des lieux - Le preneur devra jouir des lieux raisonnablement, en respectant la
destination qui Jeur a été donnée et en se conformant au réglement de I’immeuble il en existe.
11 devra notamment :

- ne rien faire qui puisse troubler la tranquillit¢ de I'immeuble, ni apporter un trouble de
jouissance quelconque ni créer des nuisances aux autres occupants, que ce soit par son fait, par
celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients.

- Prendre toutes précautions pour éviter tous bruits, trépidations, odeurs, émanations ou fumées

et empécher I’introduction d’animaux ou d’insectes nuisibles

Supporter les charges de la ville, de police et de voiric dont tous les locataires sont

habituellement redevables, notamment celles de balayage, de nettoyage, d’éclairage,

d’arrosage et, a ce titre, rembourser au bailleur le montant des charges que ce dernier aurait

éventuellement avancées
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- Se conformer strictement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements sanitaires,
d’hygiéne, de salubrité ou autres, ainsi qu’a toutes les prescriptions administratives régissant
Pactivité exercée ou son commerce dans les locaux loués

- Exercer une surveillance continuelle sur son personnel, s’il en a et veiller & sa bonne tenue

-~ Ni faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des inconvénients
quels qu’ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire, dans I’entrée de
I’tmmeuble

De son cbté, le bailleur décline toute responsabilité, sauf si les troubles relévent de sa
responsabilité civile, relativement :

- Aux faits et gestes des préposés i I'entretien de I’immeuble et a raison des vols ou de tout acte
criminel ou délictueux qui pourraient &tre commis chez le preneur, celui-ci acceptant cette
dérogation a toute jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir

- Aux troubles de la jouissance du preneur survenus par la faute de tiers, le preneur devant alors
agir directement contre les auteurs de ces troubles sans pouvoir mettre en cause le bailleur

Le bailleur sera également exonéré de toute responsabilité, méme sous forme de réduction de
loyer, dans le cas o, par fait de force majeure, il y aurait interruption de fournitures de gaz, d’eau,
d’¢lectricité, etc.,

Enfin, par dérogation 4 Particle 1722 du code civil, en cas de destruction de la rajeure partie
des lieux loués par suite d’incendie ou tout autre événement, le présent bail scra résilié de plein
droit, le preneur renongant expressément & user de la faculté de maintenir le bail moyennant
une diminution de loyer.

Exploitation par le preneur — Le preneur aura I’obligation d’exploiter personnellement son
fonds et d’occuper, & ce titre, les locaux objets du présent bail.

Toutes opérations devant mettre en péril Pensemble de cet engagement est formellement
interdite, en dehors des cas de cessions prévu par les dispositions des articles L..145-51 et L.145-
16 du Code de commerce et des éventuelles autorisations prévues aux présentes.

Le preneur devra assurer son exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s’y rapporter, étant précisé que ["autorisation
donnée au preneur d’exercer son activité, n’implique de la part du bailleur aucune garantie pour
1’obtention des autorisations administratives ou autres nécessaires a quelque titre que ce soit pour
I’utilisation des locaux en vue de I’exercice de ses activités. Le magasin devra étre constamment
ouvert et achalandé, sauf fermetures d’usage ; aucun étalage ne sera fait en dehors, sur la voie
publique. Le preneur ne pourra faire entrer ni entreposer des marchandises présentant des risques
ou des inconvénients quels qu’ils soient, ni faire aucune décharge ou déballage, méme temporaire,
dans [’entrée de I'immeuble.

Droit d’enseigne — Conformément & ['usage, le preneur pourra apposer une enseigne
extérieure portant son nom, la nature de son activité ainsi que son sigle, ce sous son entiere
responsabilité et sauf & se soumettre aux prescriptions administratives en réglement la pose et
I'usage.

En outre, Je preneur pourra apposer cette enseigne sur des surfaces délimitées en accord avec
le bailleur et selon les caractéristiques établies et convenues entre eux, ainsi qu’il résulte de
I’accord demeuré annexé aux présentes.

En dehors de cet usage et dudit accord, le preneur pourra installer sur les fagades des locaux
loués toutes publicités, affiches, écriteaux ou enseignes lumineuses, & la condition d’avoir
préalablement ¢t expressément obtenu I'accord du baitleur.
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Il en sera de méme, pour toutes installations de marquises, tentes, stores, auvents, et autres
dispositifs.

Pour leur installation, il devra strictement se conformer aux lois, réglements, ordonnances et
prescriptions en vigueur, concernant notamment la voirie, la salubrité, la police et I’inspection du

travail.

Le preneur devra en permanence veiller au bon maintien de leur état. Il en sera seul
responsable, ainsi que des éventuels dégéts ou accidents qu’elles pourraient occasionner.

Le bailleur, quant 2 lui, ne pourra en aucun cas étre inquiété, de tous actes délictueux nés de
ces installations, a quelque degré que ce soit.

Par ailleurs, les éventuelles tolérances de 1a part du bailleur ne pourront en aucun cas constituer
un droit acquis au profit du preneur, en I’absence d’autorisation expresse.

Le preneur, en tant qu’exploitant du support, sera redevable de toutes les taxes en vigueur et
devra, i ce titre, effectuer la déclaration annuelle obligatoire en mairie et s’acquitter du paiement
de la taxe locale sur les publicités extérieures.

En outre, dans un délai de deux mois, toutes installations nouvelles ou suppressions devront

&tre notifiées a I’ administration.

CESSION — SOUS-LOCATION

Cession — le preneur ne pourra dans un aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit au
présent bail, ni aliéner en tout ou partie les locaux loués sous quelque forme que ce soit, sans le
consentement exprés et par écrit du bailleur, sauf toutefois dans le cas de cession du bail a son

successeur dans 501t COMMErce ou son entreprise.

Forme de [*acte de cession ou sous-location — toute cession ou sous-location devra avoir lieu
moyennant un loyer égal & celui-ci aprés fixé, qui devra étre stipulé payable directement entre les
mains du Trésorier ............, et elle devra étre réalisée par acte authentique & recevoir par le
notaire du bailleur ou son successeur, auquel le bailleur sera appelé et dont une copie exécutoire

Iui sera remise sans frais pour lui.

Fusion, scission. transmission universelle de patrimoine ou apport partiel d’actif — Le bailleur,
en cas de fusion ou de scission d’une société, en cas de transmission universelle de patrimoine
d’une société ou en cas d’apport & une société, sera en droit d’exiger un engagement direct de la
société issue de la fusion, désignée par le contrat de scission, bénéficiaire de la transmission
universelle de patrimoine ou du bénéficiaire de [apport pour 'exécution de ensemble des
obligations et conditions contenues dans le présent bail.

En cas de cession ou d’apport & une société ou la responsabilité des associés et limitée, cet
engagement pourra consister soit en un engagement solidaire personnel soit en cautionnement de
chaque associ€.

Le bailleur pourra exercer directement contre la société I’ensemble de ses droits sous peine de
résiliation des présentes, ladite société étant, nonobstant toute stipulation contraire, substituée &
celle au profit de lagueile le bail était consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce
bail en vertu de Varticle L.145-16 du Code de commerce,

Solidarité — en cas de cession ou de sous-location du présent droit au bail, d’apport de ce droit
au bail en société, de fusion ou de scission d’une société, le cédant restera respomsable
solidairement avec le cessionnaire ou sous-locataire, la société bénéficiaire de I"apport ou la
société issue de la fusion, du paiement des loyers et des charges et accessoires et de I"exécution
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des clauses et des conditions du présent bail, et cette obligation de garantie s’étendra a tous les
cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

Cet engagement solidaire garantira également le paiement des indemnités d’occupation, ainsi
que exécution des réparations locatives et plus généralement 1’obligation de restituer les lieux
dans un état conforme aux stipulations du bail.

En cas de cession, cet engagement du preneur est limité  trois ans & compter de la cession
dudit bail, conformément aux dispositions de I'article 1..145-16-2 du code de commerce.

Dans les autres cas, cet engagement s’appliquera pendant toute }a durée contractuelle du bail
et celle de son renouvellement, a ’exclusion des renouvellements ultérieurs, et continuera de
pourvoir étre invoqué pendant la période de reconduction tacite du bail et, dans le cas de congé ou
de résiliation du bail, jusqu’a compléte libération des lieux par le locataire en place.

En cas de cession, le bailleur est tenu d’informer le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d’un mois & compter de la date & laquelle la somme aurait du étre acquittée
par hui, conformément aux dispositions de 'aticle L.145-16-1 du Code de commerce.

De fagon générale, le bailleur s’oblige & informer son ancien locataire de tout incident de
paiement et 3 engager une procédure de recouvrement ou une action en résiliation de bail ou &
mettre en jeu la clause résolutoire de plein droit au plus tard dans le mois de cet incident.

Il s’oblige également 2 I’informer de toute inexécution des clauses et conditions du bail et &
engager dans les plus brefs délais, une procédure afin d’obtenir soit I’exécution par le locataire ¢n
place de ces obligations, soit la résiliation du bail. Si ces obligations n’étaient pas respectées, le
bailleur serait privé de la possibilité d’invoquer le bénéfice de la présente clause.

CLAUSES DIVERSES

Gamissement — Le preneur gamira et tiendra constamment gami les lieux loués d’objets
mobiliers, matériels et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous
temps du paiement des loyers et charges et de "exécution des conditions du bail.

Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou leur architecte et
tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les licux loués pour constater leur état ou procéder 4
I’exécution de travaux, quand le bailleur le jugera 4 propos, a charge, en dehors des cas urgents,
de prévenir au moins vingt-quatre heures & ’avance.

Il devra également laisser visiter les lieux loués aux personnes intéressées, quatre heures par
jour ouvrable, pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de I’immeuble dont
ils dépendent.

En cas de mise en vente ou de relocation des lieux loués, le preneur devra laisser apposer sur
la fagade tout élément permettant d’indiquer que les locaux sont & louer, ainsi que les nom, adresse
et numéro, numéro de téléphone de [a personne chargée de la vente.

Restitution des locaux ¢t remise des clés — Lorsque le preneur sera tenu de libérer les lieux,
pour quelque raison que ce soit, la restitution des locaux ne sera effective qu’a compter du jour de
la remise de I’ensemble des clés des locaux loués au bailleur.

Le preneur rendra ’ensemble des clés le jour ol finira son bail ou le jour du déménagement
si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d’usage ou de tolérance.

La remise des clés ou leur acceptation par le propriétaire ne portera aucune atteinte a son droit
et répéter contre le preneur le cofit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant
la loi et les clauses et conditions du bail.

Lors de I’état des lieux de sortie, le preneur devra justifier auprés du bailleur du réglement de
tous les loyers, charges et impdts lui incombant par tout moyen qu’il conviendra. Il s’engage par
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ailleurs 4 rendre les locaux en parfait état d’entretien et de propreté et sj [’état des lieux révele des
réparations locatives i sa charge, il devra alors régler au bailleur sans délai le montant nécessaire

aux réparations.

Tolérance — Aucune tolérance au sujet des conditions des présentes et des usages, de la part
du bailleur, qu'elle qu’en soit la fréquence et la durée, ne pourra jamais créer un droit en faveur du
preneur, ni entrainer aucune dérogation, modification ou suppression aux conditions, usages et
obligations qui lui incombent en vertu du bail, de la loi ou des usages, & moins du consentement

exprés et par écrit du bailleur.

Changzement de situation, d’état ou de statut juridique du preneur — Le preneur s’engage &
notifier au bailleur, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, toute modification
d’état-civil on de structure juridique (transformation, changement de dénomination ou de raison
sociale, changement de siége social, changement de gérant) le concernant, qu’il seit personne
physique ou morale, survenant pendant le cours du bail, dans le mois de ce changement.

Impét et taxes divers — Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement tous
impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il esl et sera assujetti
personnellement et ceux dont le bailleur pourrait étre responsable pour lui au titre des articles 1686
et 1687 du Code général des impdts, et il devra justifier de leur acquit au bailleur a toute réquisition
et, notamment, 3 'expiration du bail, avant tout enlévement d’objets mobiliers, matériels et
marchandises.

Il est ici rappelé que, conformément & la liste et la répartition arrétées aux termes de
I*inventaire demeuré annexé aux présentes et ci-dessus visé, le preneur remboursera au bailleur les
taxes et impdts qui ui sont imputables.

A ce sujet, il est ici précisé qu’aux termes de I"article R.145-35 du code de commerce, ne
peuvent étre imputés au locataire des impdts, notamment la contribution économique territoriale,
taxes et redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local.

Toutefois, la taxe fonciére et les taxes additionnelles & 1a taxe foncigre ainsi que les impdts,
taxes et redevances liés & I'usage du local ou de ’immeuble ou a un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement Iui sont imputés.

Le remboursement interviendra auprés du bailleur annuellement.

Assurance exploitation — Le preneur devra faire assurer & compter de la date d’entrée en
jouissance et tenir constamment assurés contre |'incendie, pendant le cours du bail, auprés d’une
compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le matériel et les marchandises de son
commerce ; il devra également contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs,
le recours des voisins, les dégits des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques.

1l devra adresser au bailleur, dans le mois de son entrée en jeuissance, une attestation détaillée
émanant de ]a compagnie d’assurance décrivant les risques garantis et indiquant les références des
polices et leur date d’eftet et leur durée. En cours du bail, il devra justifier de ces assurances et de
I’acquit régulier des primes 2 toute réquisition.

Le prencur devra déclarer sans délai 4 son propre assureur d’une part, et au bailleur d’autre
part, tout sinistre affectant les locaux loués, qu’elle qu’en soit I'importance et méme s’il en résulte

aucun dégét apparent.

Par ailleurs, en cas de sous-location autorisée, ou de gérance libre du fonds, le sous-locataire
ou le locatairc gérant devra souscrire des garanties identiques a celles énoncées ci-dessus et
renoncer et faire renoncer ses assureurs a tous recours contre le bailleur.

1
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Si Pactivité exercée par le preneur entrainait soit pour le bailleur, soit pour des tiers, des
surprimes d’assurances, le preneur serait tenu d’indemniser le bailleur du montant de ces surprimes
et de le garantir contre toute réclamations des tiers.

Cas fortuits — Force majeure - Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause,
l'immeuble devait étre démoli ou déclaré insatubre, le présent bail serait résili¢ de plein droit, sans
indemnité du bailleur. Aucun fait de tolérance de la part du bailleur, quelle qu'en soit Ja durée, ne
pourra créer un droit en faveur du preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui
incombent au preneur en vertu du bail, de la loi ou des usages, 2 moins du consenternent express
et par écrit du bailleur.

Expropriation ~ Le présent bail sera résilié purement et simplement, sans indemnité & la charge
du bailleur, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique

Déudts causés par les tiers — le prencur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous dégats causés aux lieux loués par des troubles, émeutes, gréves ou guerre civile.

Sécurité incendie — Le preneur s’engage & respecter les normes de contrdle relatives 4 la
sécurité incendie et notamment 3 entretenir et faire contrdler les extincteurs contenus des locaux,
a ses frais et selon la fréquence imposée par la Iégislation en vigueur.

Réglementation sur I'amiante - Le bailleur déclare que I’immeuble a été désamianté.

Termites — le bailleur déclare qu’a ce jour I'immeuble objet des présentes n’est pas inclus dans
une zone contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites ou autres insectes
xylophages au sens des articles L.133-1 et suivants du code de la construction et de ["habitation,
et qu’il n’a pas connaissance et de la présence de tels insectes dans I’immeuble.

Etablissement recevant du public - La loi n°2005-102 du 11 février 2605 pour Iégalité des
droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe
d’une accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements recevant du
public (ERP) sont concernés par cette réglementation. Iis doivent étre accessibles aux personnes
afteintes d’un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes & mobilité réduite
(personne dgée, personne avec poussette, ...).

L’obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements
et installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnements automobile,
les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Le « Preneur » déclare étre informé que les caractéristiques du local, de ses installations et de
ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec !'effectif
de la clientéle qu’il envisage de recevoir dans le cadre de son activité,

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les suivantes :

- Tenir un registre de sécurité

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayant fait [’objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes
d’incendie et le numére d’appel de secours.

12
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Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et de

bon fonctionnement.
- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et

dégagements accessibles au public.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Les parties entendent assujettir les présentes & la taxe 4 la valeur ajoutée qui sera a la charge
du preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du bailleur en méme temps

que chaque réglement.

ENREGISTREMENT - TIMBRES

En application de ['article 1040 du Code Général des Impéts, le présent contrat est dispensé
de droit de timbre et la présente location exonérée des taxes d'enregistrement.

Fait & Saint-Benoft-du-Sault, en trois exemplaires

Le 00/00/2024

Le Preneur, Le Bailleur
Le Président,
Philippe GOURLAY

13
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de J]a Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, a dix-huit

Nomi'::e a‘z,‘f:fzf{er‘;'z heures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté

P présents: 23 de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement

Dafe’:{e‘";;“:;; xaﬁiﬂ o —— convoqués, se sont réunis publiqguement en la Salle Gaston Chérau
’ de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPERFEAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérigue VRIGNAT.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Mavie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Mavrcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SQOULAS, Laurence HABIB &
Damien BARRE, Christelle RAOU! & David MARDHEL,

Absents / Excusés : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Lauwrent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

tovsee
Délibération n° 2024-01-29.04

Objet : Avenant au bail commercial de Pentreprise SAS ASFORMIA TIC

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire que par délibération n® 2020-10-13.02 en
date du 13 octobre 2020, l]a Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin a signé un
bail commercial avec la SAS ASFORMIA TIC pour une durée de neuf ans, moyennant un loyer
mensuel de 597,30 € HT soit 716,76 € TTC, indexé chaque année sur la valeur de I’indice des loyers

commerciaux (ILC).

Sont mis 2 disposition par la Communauté de Communes le bitiment et terrain, cadastré section
AE 363, sis ZA La Boussiniére, Route d’Argenton, sur la Commune de Saint-Benoit-du-Sault et
comprenant un batiment d’une surface totale d’environ 580 m”.

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que suite an rebornage de la Zone
Artisanale de Saint-Benoit-du-Sault, dans le cadre du projet de construction de deux batiments
artisanaux, la parcelle cadastrée section AE 363 de I’entreprise SAS ASFORMIA TIC a ¢1¢ réduite.

I} convient denc d’établir un avenant au bail commercial en y annexant le plan de bornage et en
notifiant le loyer révisé au 1° novembre 2023 qui s’éléve 4 682,12 € HT soit 818,54 € TTC.

Aprés en avoir délibéré, e Couseil Communautaire, & Punanimité,
valide les termes de I’avenant n° | au bail commercial de ’entreprise SAS ASFORMIA TIC

{ci-annexé),
- décide de maintenir le loyer révisé au 17 novembre 2023 qui s’éléve & 682,12 € HT soit

818,54 € TTC mensuel,
- et autorise Monsieur le Président 4 signer ledit avenant.

Acte cortifié exécutoire le : | B s Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfecture 1e1 TRy g sI0ent

Publication lei: e -
Le Président, Philipp M C
)
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" L Avenant n°l
> 28 BAIL COMMERCIAL
MOVA Entreprise
Entre

La Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin représentée par son Président
Monsieur Philippe GOURLAY habilité & signer par délégation en date du 29/01/2024

Ci-aprés dénommeée le « BAILLEUR »

Et:

Et ia SAS ASFORMIA TIC, dont le siége social est fixé Route d’Argenton, ZA de la
Boussiniére 36170 SAINT-BENOIT-DU-SAULT et dont le le numéro de SIRET est le

84875059200018

Représentée par son responsable, Benjamin DUMONT
Ci-aprés dénommée le « PRENEUR »

11 a été fait, convenu et arrété ce qui suit :

Par ces présentes, Monsieur Philippe GOURLAY, s nom et qualité donne a bail a loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré & la section n®: AE 363 sis ZA La Boussiniére, Route
&’ Argenton, sur la commune de Saint-Benoit-du-Sault et comprenant un batiment d’une surface
d’environ 580m? dont la Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin est

propriétaire.
DESCRIPTION DES LOCAUX

Sont mis & disposition par la Communauté de communes Marche Occitane Val &’ Anglin le local
professionnel cadastré & la section n® : AE 363 qui a été rebornée comme dans I’annexe ci-joint,
sis ZA La Boussiniére, Route d’ Argenton, sur la commune de Saint-Benoit-du-Sault et comprenant

un bitiment d’une surface d’environ 580m>.

Tel que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire d’en faire
une plus ample désignation, & la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaftre pour
les avoir vus et visités en vue des présentes.
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LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxe
fixé & 682.12€ HT (818.54€ TTC). Le loyer est & terme échu et sera payé le premier jour de chaque
mois. Ce loyer correspond 2 la valeur locative et s’entend fors droits, taxes ¢t charges

A noter que la valeur du loyer sera indexée chaque année sur la valeur de I'indice des loyers
commerciaux (ILC).

Ce loyer ne comprend pas ;
- Les prestations, charges, fournitures énumérées a I'article 36 de la loi du I¥ septembre
1948, modifige.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputés au locataire les charges et
dépenses visées i I’article R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent 4 ce sujet que la
répartition des charges est conforme 2 la réglementation en vigueur.

Clause résolutoire - il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le
« Preneur » de ['un quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-respect
de Ja clause de destination, ou en cas de non-paiement a son échéance de P'un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le « Bailleur », le présent bail
sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter ou un commandement de payer
dglivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser sa situation et contenant déclaration
par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulariser la situation.

Si le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le « Preneur » encourrait
une astreinte de cing cents euros (500 €) par jour de retard. Il serait en outre débiteur d’une
indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de
location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite & un des cas cités ci-dessus, & quelque moment que ce soit pendant
la durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée 2 titre de garantie par le «
Preneur » restera en totalité acquise au « Bailleur » a titre d’indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréts s’il y a lieu, nonobstant le paiement dfi. Il en sera de méme un mois apres le
non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du
bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect d’une des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé a la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations, 4 régler tous les
frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui-ci serait obligé d’intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés Ia mise en @uvre de la clause résolutoire ne pourra
faire obstacle 2 la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de I'article L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant I’acquis I’autorité
de la chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la
résiliation et les effets de la présente clause.

En outre le «Bailleur » pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :
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- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liguidation judiciaire, soit au jugement
d’ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait précédé la
liquidation judiciaire ;

- Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation postérieure au
jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et L 641-21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que le juge commissaire constate, a la demande
de tout intéressé, Ja résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés a 1’activité du fonds
pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d’ouverture de la procédure
collective, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
fe « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu’au terme d’un délai de trois mois a
compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré préalablement un

commandement de payer.
Les autres articles de cette convention restent inchangés.

Fait a Saint-Benoit-du-Sault, en trois exemplaires

Le 01/02/2024
Le Preneur, Le Bailleur

Le Président,
Benjamin DUMONT......... vaessemsussestnsensnnnteaiis «ersrero.Philippe GOURLAY
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an dewx mille vingt-quatre, le vingt-neyf janvier, & dix-huit

Nombre de iflers ! g ; .
S sy il ™ heures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté
»présents: 23 de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
»voiants: 28 convoqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Chérau
Date de la convacation : 19 iarvier 2024 : .. . P
de Prissac, sous la présidence de Philtippe GOURLAY, Président.

Présents - Lawrent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN., Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzemne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUKX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérigue VRIGNAT.

Pouvoirs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stépharne CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB a

Danmiien BARRE, Christelle RAOUI & David MARDHEL.
Absents / Excusés : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

(22 2 XX ]

Délibération n® 2024-01-29.05
Objet : Avenant au bail commercial de Pentreprise SAS SCRIBEO 7.9

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire que par délibération n® 2019-04-
23.05/01 en date du 23 avril 2019, la Communauté de Communes Marche Occitane — Val
d’Anglin a signé un bail commercial avec la SARL Atelier Graphistyl pour une durée de neuf
ans, moyennant un loyer mensuel de 748,80 € HT soit 898,56 € TTC, indexé chaque année
sur la valeur de 1'indice des loyers commerciaux (ILC).

La SARL Atelier Graphistyl a ¢té reprise par la SAS SCRIBEC 7.0 qui s’est engagée &
poursuivre le bail commercial signé par la SARL Atelier Graphistyl avec la Communauté de
Communes pour I’cccupation des locaux et & reprendre le paiement des loyers deés I’entrée en

jouissance.

Sont mis & disposition par la Communauté de Communes le batiment et terrain, cadastré
section AE 362, sis ZA Le Grand Patureau, Route d”Argenton, sur la Commune de Saint-
Benoit-du-Sault et comprenant un batiment d’une surface totale d’environ 468 m?.

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que suite au rebornage de la Zone
Artisanale de Saint-Benoit-du-Sault, dans le cadre du projet de construction de deux
batiments artisanaux, la parcelle cadastrée section AE 362 de I’entreprise SAS SCRIBEO 7.0

a été réduite.

1l convient donc d’établir un avenant au bail commercial en y annexant le plan de bornage et
en révisant le loyer a4 compter du 1¥' février 2024.
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 3 I'unanimité,

- valide les termes de "avenant n° 1 au bail commercial de I"entreprise SAS SCRIBEO
7.0 {ci-annexé),

- décide de réviser le loyer en le réduisant & 700 € HT soit 840 € TTC mensuel a
compter du 1% février 2024,

- et autorise Monsieur le Président a signer ledit avenant.

dcte cerilfid endowoire &t -4 {4 L ' Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfectoe Je .| s Le Président,
Publication le : ) — /

[} Le Président, ilippe (DAHLAY

' Phifippe GOURLAY |

- e \ Marcre Occitane
'..,__ ‘EI_ _; M
1)

m—— R

=

La Secrétaire de séance

\ Jacqueline LAROCHE

Slgeé par : Philippe GOURLAY
Diate : 19/02/2024
Cualité © Prasiden
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g B Avenant n°1
>N BAIL COMMERCIAL
MOVA Entreprise
Magene Gectane SCRIBEO 7.0
|
Entre :

La Communauté de communes Marche Occitane — Val d’ Anglin représentée par son Président
Monsieur Philippe GOURLAY habilité & signer par délégation en date du 29/01/2024

Ci-aprés dénommée le « BAILLEUR »

Et:

Et In SAS SCRIBEQ 7.0, dont le sidge social est fixé Route d’ Argenton, ZA de la Boussiniére
16170 SAINT-BENOIT-DU-SAULT et dont le le numéro de SIRET est le 8963229500032

Représentée par son président, Pascal POUSSARD
Ci-aprés dénommeée le « PRENEUR »

11 a été fait, convenu et arrété ce qui suit :

Par ces présentes, Monsieur Philippe GOURLAY, &s nom et qualité donne & bail & loyer au
Preneur, le local professionnel cadastré & la section n° : AE 362 sis ZA Le Grand Patureau, Route
d’ Argenton, sur la commune de Saint-Benoit-du-Sault et comprenant un batiment d’une surface
d’environ 468m? dont la Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin est

propriétaire.
DESCRIPTION DES LOCAUX

Sont mis & disposition par la Communauté de communes Marche Occitane Val d’Anglin le local
professionnel cadastré 4 la section n° : AE 362 qui a été rebornée comme dans I’annexe ci-joint,
sis ZA Le Grand Patureau, Route d’Argenton, sur la commune de Saint-Benoit-du-Sault et

comprenant un batiment d’une surface d’environ 468m?.

Tel que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, sans aucune exception nj réserve et sans qu’il soit nécessaire d’en faire
une plus ample désignation, 4 la demande du preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour

les avoir vus et visités en vue des présentes.

LOYER
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Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxe
fixé & 700€ HT (840€ TTC). Le loyer est & terme échu ¢f sera payé le premier jour de chaque
mois. Ce loyer correspond i la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et charges.

A noter que la valeur du loyer sera indexée 4 chaque année sur la valeur de Pindice des loyers
commerciaux (ILC).

Ce loyer ne comprend pas :
- Les prestations, charges, fournitures énumérées a 'article 36 de la loi du 1% septembre
1948, modifiée.
A toute fins utiles, il est ici précisé que ne peuvent étre imputés au locataire les charges et
dépenses visées 3 ['article R.145-35 du Code de commerce. Les parties déclarent & ce sujet que la
répartition des charges est conforme a la réglementation en vigueur.

Clause résolutoire - il est expressément convenu qu’en cas de non-exécution par le
« Preneur » de Pun quelconque de ses engagements stipulé aux présentes comme le non-respect
de la clause de destination. ou en cas de non-paiement a son échéance de I’un quelconque des
terres du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le « Bailleur », le présent bail
sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d’exécuter out un commandement de payer
délivrés par acte extrajudiciaire au « Preneur » de régulariser sa situation et contenant déclaration
par le « Bailleur » d’user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d’un mois imparti au destinataire pour régulariser la situation.

Si le « Preneur » refusait d’évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrait avoir
licu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande
Instance compétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, le « Preneur » encourrait
une astreinte de cinq cents euros {500 €) par jour de retard. 1l serait en outre débiteur d’une
indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de
location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite 4 un des cas cités ci-dessus, a quelque moment que ce soit pendant
Ia durée du bail ou de ses renouvellements, la somme due ou payée & titre de garantie par le «
Preneur » restera en totalité acquise au « Bailleur » 2 titre d’indemnité, et sans exclure tous autres
dommages et intéréts s’il y a lien, nonobstant le paiement dfi. [l en sera de méme un mois aprés le
non-respect d’une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant la période du
bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect d’une des clauses du bail.

En outre, et sans qu’il soit dérogé & la présente clause résolutoire, le « Preneur » s’engage
formellement, en cas de non-paiement des loyers, des charges et des prestations,  régler tous les
frais et honoraires engagés par le « Bailleur » dans le cadre de toute procédure en recouvrement
que celui~ci serait obligé d’intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en ceuvre de la clause résolutoire ne pourra
faire obstacle a la résiliation du Bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de Particle L 145-41 du Code de commerce, tant que la
résiliation ne scra pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant I’acquis I'autorité
de 1a chose jugée, le juge pourra, en accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la
résiliation et les effets de la présente clause,

En outre le « Bailleur » pourra demander la résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit du bail :

- Pour des clauses antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit au jugement
d*ouverture d’une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait précédé la
liquidation judiciaire ,



Envoyé en prélecturs fe 19/02/2024
Regu en préfecture le 19/02/2024 i
Publié le 1 EL ". '
| 1D : 035-200035137-20240120-202401 2905-D§

e 35

. Pour défaut de paiement des loyers et charges afférents 3 une occupation postérieure au
jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L. 622-14 et L 641-21 du Code de Commerce, complétées par les
articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoit que Je juge commissaire constate, 3 la demande
de tout intéressé, 1a résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés & I'activité du fonds
pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement d’ouverture de la procédure
collective, cette demande s"effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois
le « Bailleur » ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu’au terme d’un délai de trois mois a
compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivee préalablement un

commandement de payer.

Les autres articles de cette convention restent inchangés.

Fait & Saint-Benoit-du-Sauit, en trois exemplaires
Le 01/02/2024

Le Bailleur

Le Preneur,
Le Président,

Pascal POUSSARD.....coreeerimrarnneesssessaserssssacencennesesne Philippe GOURLAY
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Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, a dix-huit

Nombre de iflers : ; . :
ek scnice = 32 heures trente minutes, les membres du conseil de la Communawie
»présents: 23 de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
P vutants 29 . T : :

Dotesh hocesmacdiion : ]0kmier 2024 | convoqués, se sont réunis pubhquemg{zt en la Salle Gamm: C“herau

de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents - Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPERFEAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB a

Damien BARRE, Christelle RAQUI & David MARDHEL.
Absents / Excuséds : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.
409409

Délibération n° 2024-01-29.06

Objet : Avenant & In convention d’exploitation des casiers automatiques de distribution de
produits alimentaires de la Société MyEasyWay

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire qu’une convention d’exploitation
du magasin automatique de Saint-Hilaire-Sur-Benaize entre la Société MyEasyWay,
représentée par Monsieur CANEVET, et la Communauté de Communes avait été ¢tablie et
signée pour faciliter 1a gestion administrative des casiers.

Suite & la demande de Monsieur CANEVET, afin de le décharger des responsabilités liées aux
produits des producteurs, il convient d’¢établir un avenant  cete convention,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 2 'unanimité,

- valide les termes de I'avenant n° 1 & la convention d’exploitation des casiers
automatiques de distribution de produits alimentaires de la Société MyEasyWay {(ci-

annexé),

- et autorise Monsieur le Président a signer ledit avenant.

| Acte certifié exdeutoirele - LV, L4 ' Certifié conforme au registre
fransmis en Sm;Prefelcfure !f ! { tv' ?[2 11 J‘E )

Publicesioerir | i s Ty
= o Le Président, il p}nh]%e 6‘@ &Y i
| Y Fiipge GOURLAY h '/1-[ W~ g,
— = 1 - '

1
i

o — —) :
{ - — i
MOVA- | \
Com*ora e Ir gommuni- e :
-, Marche Oce "a“‘_\ La Secrétaire de séance
" dhngln Jacqueliné|LAROCHE

Signé par : Philippe GOURLAY
Date - 2W02/2024

Qualité : Frésident
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Avenant n°1
Convention d’exploitation
des casiers automatigues de distribution de produits alimentaires

1l est préalablement exposé ce qui suit :
Dans le cadre du Projet « Producteurs prés de chez vous », la communauté de communes Marche

Occitane — Val d’Anglin (MOVA) a installé dans le bétiment du jardin prés de I'aire de camping-car
de Saint-Hilaire-sur-Benaize 66 casiers automatiques permettant la vente de produits alimentaires.
La Communauté de communes MOVA attribue un nombre défini de casiers réfrigérés ou non a
différents producteurs locaux, qui en assurent le remplissage régulier et la description sur le site

internet de vente.
La consultation du contenu des casiers et "ouverture se font a travers le site internet visite a partir

d’une tablette tactile. Le paiement se fait via un terminal de paiement par carte bancaire.
Chague achat du contenu d’un casier génére automatiquement un paiement directement crédité

sur le compte bancaire du producteur du casier concerng.
Le nombre de casiers exploités et les produits vendus sont définis par [a présente convention.

Entre les soussignés :

La Communauté de communes Marche Occitane — Val d’Anglin (MOVA}, représentée par Mansieur
Philippe GOURLAY, Président ddment habllité par le Consell Communautaire du 29/01/2024 ;
Ci-aprés dénommé « La MOVA », d'une part,

et

L'entreprise Myeasyway
dont le siége social est situé & Penfrat Coz 29720 Plonéour-Lanvern

et dont le N° de Siren est e 882 677 636
Représenté par Paul CANEVET
Ci-aprés dénommé « le Société », d'autre part,

Ci-aprés dénommés « les Parties »

Il est convenu ce qui suit :
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Article 3 - Conditions financiéres

Une commission sur le chiffre d’affaires généré par les producteurs est prélevée par la Société, pour
financer l'organisme de gestion des flux financiers {Mangopay, filiale du Crédit Mutuel),
I'hébergement et la sécurisation des données, le développement des applications et I'assistance en
ligne :

-Taux:5%

Un loyer fixe de gestion des casiers est dit par ta Société :

{asier sec :

2€ HT pour 1 mois, et par casier, {soit 2,40€ TTC}

Casier froid ;

6 € HT pour 1 mois, et par casier, {soit 7,20€ TTC}

Le paiement se fera par I'émission d’'un titre de Trésorerie a terme échu et sera payé le premier jour
de chaque mois. Seuls les casiers utilisés par les producteurs seront di par la Société.

Article 5 -~ Engagements et responsabilités de la Société

La Société s'engage & assurer le bon fonctionnement de I'application qui gére le magasin automatique et 3
assurer une maintenance technique des casiers automatiques en cas de dysfonctionnement dans le cadre de
la garantie mentionnée dans la proposition commerciale signée.

La Société s'engage a assurer le suivi administratif du magasin notamment dans la répartition des
casiers et [a facturation des loyers auprés des producteurs.

La Société s’engage a participer activement aux différentes rencontres organisées par la MOVA dans
I'objectif de réunir les producteurs pour faire un point sur Vactivité.

Les autres articles de cette convention restent inchangés.

Fait & Saint-Hilaire-sur-Benaize,
Le 01/02/2024,
En deux exemplaires originaux

La communauté de communes MOVA La Société
Le Président Philippe GOURLAY
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an dewx mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, ¢ dix-huit

[ ¥ llers : 5 . :
omirzfe s 10 heures trente minutes, les membres du conseil de la Commmauté
Pprésems: 23 de Communes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
P votants * 29 YT ; 3
| Date b ta eomvocation : 19 janvier 2024 couvogués, se sont réunis pubfrquem?{rr en la Salle Gasion Cherau
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Mavrie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathaliec LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL. Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU. Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.
Pouvairs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN a Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB &
Damien BARRE, Christelle R4OUI & David MARDHEL.

Absents / Excusss : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance . Jacqueline LAROCHE.

*Pbee e
Délibération n® 2024-01-29.07
Objet : Réglement intérieur des casiers automatiques de Saint-Hilaire-Sur-Benaize
Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire qu’il convient de mettre en place
un réglement intérieur des casiers automatiques de Saint-Hilaire-Sur-Benaize, qui sera remis a
I’ensemble des producteurs exploitants des casiers, afin de les informer sur leurs obligations

en termes de réglementation d’hygiéne, d’approvisionnement des casiers utilisés, de la vente
des produits issus de leur production ou des produits aux alentours, etc. ..

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & IPunanimité,

- valide les termes du réglement intérieur des casiers automatiques de Saint-Hilaire-Sur-
Benaize {ci-annexe),

- et autorise Monsieur le Président & signer ledit réglement.

Acte certifié exbeutoiro fe . ) ,,'r}t{, f b Certifié conforme au registre
N o . o IGT) ']
;:13;3?08’:'15‘{” Préfecrure b, [ LY, Le Président,
7 FEV. 90 Le President, " PhilippeGURLAY
e - FPhilippe GOURLAY -~ it T
. B —
.r- - — = L {emvieatn 0 u:nm.i,-"fi.,
— ; — “Marche Quritond
I s W4l d'Anglin
M ov h La Secrétaire de séanig
(rmmara i W ¢t Jacqueline LAROCHE
s, Marcke Qccitaned

Sign# pat : Philippe GOURLAY
Date : 2702/2024
Crealitd © Président

N\- d'anglin A
_ S
|
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Raglement intérieur du magasin automatique de
Saint-Hilaire-sur-Benaize

Préambule :
Dans le cadre du Projet « Producteurs prés de chez vous », la communauté de communes Marche Occitane

- val d’Anglin {MOVA) a installé dans le batiment du jardin prés de Uaire de camping-car de Saint-Hilaire-sur-
Benaize $6 casiers automatiques permettant la vente de preduits alimentaires. La Communauté de
communes MOVA attribue un nombre défini de casiers réfrigérés ou non a différents producteurs locaux, qui

en assurent le remplissage régulier et la description sur le site internet de vente,
La consultation du contenu des casiers et Fouverture se font & travers le site internet visite a partir d'une

tablette tactile. Le paiement se fait via un terminal de paiement par carte bancaire.
Chague achat du contenu d’un casier génére automatiquement un paiement directement crédité sur le

compte bancaire du producteur du casier concerné.
Le nombre de casiers exploités et les produits vendus sont définis par la présente convention.

La Société Myeasyway a installé pour la Communauté de communes Marche Occitane-Val d’Anglin (MOVA)
des casiers automatigues sur fa commune de Saint-Hilaire-sur-Benaize & destination de producteurs locaux
du territoire. Les producteurs pouvant exploiter les casiers seront sélectionnés par la Communauté de

communes MOVA,
La Communauté de communes MOVA organisera réguliérement des réunions avec la Société Myeasyway et

tes producteurs afin de faire un point sur I'activité du magasin automatique.
Les casiers restent Ja propriété insaisissable et inaliénable de la MOVA, leurs contenus restent la propriété

du producteur jusqu’a leur vente.
Ce réglement a pour objet de définir les régles pratiques de fonctionnement du magasin autom atique. li sera

distribué aux producteurs concernés.

Article 1 — Procédure de demande d’exploitation de casiers automatiques

Un producteur intéressé par la location de casiers automatiques doit contacter le chargé de mission de la
Communauté de communes MOVA référent sur le projet. Celui-ci fera une mise en relation avecla Société
Myeasyway. Un espace producteur sera ouvert sur I'interface permettant de gérer les casiers attribués.

Article 2 — Utilisation de application « Les Casiers du Coins »

Le producteur doit utiliser lapplication « Les Casiers du Coins » pour accéder a son espace « Producteur »
pour gérer la mise en ligne des produits en vente et le déverrouillage des casiers :

hiips:/fwww Jescasiersducoin ft/

Afin de permettre I'ouverture de ['espace en ligne, le fournisseur des casiers automatigue {fa société
Myeasyway) a besoin de certains documents (la liste sera envoyée aux producteurs par mail).

1- Catalogue de produits

Pour démarrer dans I'application, le producteur doit enregistrer son catalogue de produits. Celui-civa
répertorier 'ensemble des produits que le producteur envisage de proposer 4 la vente ; il faut remplir
certains éléments notamment e libelié du produit, la durée de disponibilité dans le casier, le prix de vente,

une photo, etc.
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2 Mise en ligne des produits

Une fois Ie catalogue de produits finalisé, le producteur peut mettre Ie prodult en vente sur f'application en
ligne.

Le producteur ne regoit pas de notifications de application pour Uinformer de la vente d’un produtt, et
done que le casier est vide.

La Communauté de communes MOVA a aménagé une réserve (au fond du magasin automatique) pour
laisser la possibifité aux producteurs de laisser du stock, un réfrigérateur est a disposition).

3- Pour le consommateur

Le consommateur a 2 options pour acheter un produit :

- Chick & Collect — sur I'application en ligne :

Le consommateur doit créer son compte « Consommateur » sur I'application et il aura un accés sur la liste
des produits en vente dans le magasin automatique.

Le consommateur sélectionne les produits qu'il souhaite acheter et paie {via ie porte-monnaie en ligne).
e consommateur aura un certain temps {donné par ie producteur} pour venir récupérer sa commande
directement sur site. Celui-ci pourra déverrouiller les casiers correspondant via F'application.

- Directement sur place :

Le consommateur aura sur place une tablette afin de visualiser les produits disponibles a la vente. Il
sélectionne ses achats et paie via le TPE {paiement possible uniquement par carte bancaire). Il n’est pas
nécessaire aux consommateurs d’avoir un compte en ligne sur Fapplication pour réaliser cet achat,

Article 3~ Location des casiers automatiques

La location des casiers automatiques se fait mensuellement et est gérée par la société Myeasyway. Celle-ci
prélavera le montant de la location sur les ventes réalisées par le producteur, Ce montant correspondra au
nombre de casiers utilisé par le producteur.

La location est reversée auprés de la Communauté de communes MOVA, propriétaires du magasin

automatigque.
Le producteur ne peut pas faire de la sous-location des casiers utilisés sans Fautorisation de la Communauté

de communes MOVA,

Une commission sur le chiffre d’affaires généré par les producteurs est prélevée par la société Myeasyway,
pour financer I"organisme de gestion des flux financiers (Mangopay, filiale du Crédit Mutuel), 'hébergement
et la sécurisation des données, le développement des applications et assistance en ligne :

-Taux:5%

Un loyer fixe d’utilisation des casiers :

Casier sec

2€ HT pour 1 mois, et par casier, {soit 2,40€ TT()
Casier froid :

6 € HT pour 1 mois, et par casier, (soit 7,20€ TTC)

Article 4 — Engagements et responsabilités de la Communauté de communes MOVA
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La MOVA s’engage & maintenir le batiment accessibie pour la clientéle et les producteurs 7 jours sur 7.
La MOVA s’engage & souscrire une assurance couvrant les risques d'incendie, dégats des eaux, de vol et

responsabilité civile.
La MOVA s'engage & maintenir une alimentation électrique supervisée et non secourue du bétiment et de

ses casiers.
L.a MOVA mettra 3 disposition des producteurs un espace d'affichage mural dans le batiment iui permettant

de présenter ses services et ses produits.
La MOVA ne pourra pas étre tenue responsable des dégats occasionnés aux produits des producteurs en

raison d’une coupure électrique prolongée ou de tout autre événement non couvert par Fassurance qu’elle
aura souscrite.

Article 5 — Engagements des producteurs
Le producteur s’engage & approvisionner les casiers utilisés.
Le producteur s’engage 3 proposer  la vente des produits issus de leur production cu des produits aux

alentours {liste de produits pouvant étre mis en vente en annexe 1).
Le producteur s’engage 3 maintenir dans les casiers des produits offrant toutes les garanties d'hygiéne, de

composition, de péremption et de golt et conformes a la législation.

Le producteur s’engage & maintenir la propreté des casiers qui leurs sont attribués et A nettoyer le local des
saletés qu’il aurait pu y faire en procédant aux opérations de remplissage/vidage de ses casiers.

Le producteur s’engage a ne pas installer de supports de communication en dehors de I'espace qui lui sera
concédé par la Communauté de communes MOVA et a ne pas modifier les caslers.

Le producteur s’engage 3 s’assurer un taux de remplissage permanent d’au moins 60 % des casiers dont ils

ont exploftation.
Le producteur s’engage a mettre a jour le site internet dés le remplissage de chaque casier avec le descriptif

du contenu et le prix.

Artidle 6 - Emballages consignés

La Communauté de communes MOVA propose aux producteurs, qui utilisent des emballages consignés, de
les récupérer 3 la Mairie de Saint-Hilaire-sur-Benaize. Un dépot a été créé afin de permettre aux
consommateurs de déposer 'emballage (qui doit étre propre} et de récupérer la consigne.

Pour cela, les producteurs devront déposer des caisses, pour stocker les embalfages, et une cagnotte a la
Mairie afin de permettre & 'agent de la commune de retourner le montant de la consigne. Le prix de vente
des produits proposés par les producteurs comprend le montant de la consigne. Il faudra informer les
consommateurs de ce montant et des affiches seront mis & disposition dans le local pour indiquer la Mairie

comme lieu de dépét.

La Communauté de communes MOVA se décharge de toute responsabilité en cas de non-retour des
emballages consignés par les consommateurs, et ne prévoit pas d'indemnisation pour les producteurs.

Article 7 - Révision du réglement intérieur

Le réglement peut étre révisé aprés validation de la commission développement économique puis du conseil

communautaire.




Fait a Saint-Hilaire-sur-Benaize,
Le 01/02/2024,
£n deux exemplaires originaux

La Communauté de communes MOVA
Le Président Philippe GOURLAY
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Reagy en préfecture [e 27/02/2024
Pusiéle 7 7 o

1D : 035-200035137-20240128-2024012307-0E

gl

Le producteur
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ANNEXE 1

Le producteur s’engage a mettre en vente que des produits issus d'une production locale et artisanale.

Liste non restrictive
Les produits pouvant étre mis en vente sont :

Fromages 3 base de lait de vache
Produits laitiers : Yaourts, faisselles, lait, etc
Fromages 3 base de lait chévre
(Eufs

Volaiiles

Charcuterie

Boucherie

Légumes & fruits

Farines (blé, seigle, sarrasin, orge...)
Légumes secs

Miel

Boulangerig Patisserie

Epicerle générale

4 ® & & & * & & & & & & &
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, & dix-huit

Nombre de conseilfers . : .
e hewures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté
B présents: 23 de Communes Marche Occitane - Val d'Anglin, Iégalement
iy i convoqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Cherau
Date de la convacation : 19 lanvier 2024 A .. - .
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents  Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPERFAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérigue VRIGNAT.

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB

Damien BARRE, Christelle RAQUI & David MARDHEL.
Absents / Excuséds - Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET

Secrétaire de séance : Jacquetine LAROCHE.

LA A R A Q)

Délibération n° 2024-01-29.08

Objet : Demande de subvention 2024 auprés de U'Etat dans le cadre de la Dotation
d’Equipement des Tervitoires Ruraux (DETR)

Monsieur le Président expose au Conseil Communautaire que dans le but de supprimer toutes
les sources énergivores, de l’éclairage public sur le temitoire de la Communauté de
Communes, il apparait essentiel de rénover des sources en LEDS et également les réseaux et

les armoires.
Le cofit de cette rénovation est estimé 2 199 993,94 € HT soit 239 992,73 € TTC pour Pannée

2024

Ce projet est susceptible de bénéficier d’une subvention de I’Etat au titre de la dotation
d’équipement des territoires ruraux {DETR).

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 'unanimité,

- Approuve la réalisation du projet présenté estimé a 19999394 € HT soit
239992,73 € TTC

- Approuve le plan de financement ci-dessous

_ Dépenses H.T. Recettes _ Montants
Rénovation EP . 199 993,94 € Etat IDETR}30% | 59 998,18 £
o Fonds Vert 20% 39 998,78 £
= Département
Autres
Fonds propres | 99 996,98 ¢

Total HT 199 993,94 ¢ Total HT 199 993,94
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- Autorise le Président & solliciter une subvention auprés de 1’Etat au titre de la DETR
2024.

- Etcharge le Président de toutes les formalités.

- L L)

Acte ceriifié exscutolre le ;¥ ) g‘»‘- ; Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préifecture Ie <} A .
Publication fe : 3 ' o ! iy Le-I:réSIdent,

ok Le Président, Philippe GOURLAY

Philippe GOURLAY

MOVA—

\f;:-'- SR A

Signé par ; Philippa GOURLAY
Dégis :(’1&“2)2‘.-'2[)5"!‘1:t

Cualité : Président
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neyf janvier, & dix-huil

Nombre de conseilters : ) :
i b 0 heures irente minutes, les membres du conseil de la Communauté
>présemts: 23 de Commmumes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
e convoqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Chérau
Date de ia convocation : {9 janvier 2024 . i e ..
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents - Lowrent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE. Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU. Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.

Pouvoirs - Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel

BOURGOIN ¢ Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD a Corinne SOULAS, Laurence HABIB a

Daniien BARRE, Christelle RAQUI & David MARDHEL.
Absents / Excusés : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance . Jacqueline LAROCHE.

F seseee
Délibération n°® 2024-01-29.09

Objet : Demande de subvention au titre du « Fonds Vert » pour Uaccélération de la
transition écologique dans les territoires

Engagée dans une démarche de sobriété énergétique, la Communauté de Communes a décidé
d’agir sur son parc de luminaires. En effet, afin de limiter les consommations énergétiques
liges a I’éclairage public, il apparait essentiel de remplacer les luminaires existants par des
luminaires LED, moins consommateurs. De fait, ces travaux impliqueront également la refonte
des réseaux et des armoires pour une remise aux normes touchant a la séeurité des usagers.

Ces remplacements concerneront dans un premier temps les luminaires les plus anciens.

Cette stratégie de rénovation des luminaires, couplée a I'extinction de I’éclairage public,
répond a des enjeux 2 la fois économiques et environnementaux. Les nuisances lumineuses ont
un impact non négligeable sur la biodiversité dans son ensemble.

Ce projet de rénovation, pour ’année 2024, est estimé a 199 993,94 € HT.

En outre, le fonds vert, lancé par I’Etat, vise 4 soutenir les projets durables des collectivités. La
Communauté de Communes Marche Occitane — Val ¢’ Anglin pourrait ainsi étre éligible a une

subvention & ce titre.

Le plan de financement serait le suivant :

Dépenses H.T. Recettes _ Montants

Rénovation EP _ ~199993,94 ¢ Etat (Fonds Vert) 20% 39998,78 £
¥ Etat (DETR} 30% . 59998.18¢

__ Fonds propres 99 996,98 £

Total HT ' 199 993,94 ¢ Total HT __ 199 993,94 |
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, a 'unanimité,

- Approuve la réalisation du projet présenté estimé a 19999394 € HT soit
23999273 €TTC ;

- Approuve le plan de financement ci-dessus ;

- Autorise le Président & solliciter une subvention auprés de I’Etat au titre du « Fonds
Vert » ;

- Etcharge le Président de toutes les formalités.

-

Acte cernifié exéeutoire le Tt ik Certifi¢ conforme au registre
Frausmis en Sous-Préfecture le : 1 L doom Le Président
Publicationle; £~ v - ¢ R . T :

| Lo Président, Philippe GUHQ%AY

L e —_—

Ma rche\‘b‘.,,,.*r
Vai FAnglin

Philippe GOURLAY { M 1
p— ﬂ—mm -

- La Secrétaire de séance
-~ Jacqueline LAROCHE

T

Signé par : Philippe GOURLAY
Cate - 05/02/2024
Qualith : Présidant
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an deux mille vingi-quaire, le vingt-neuf jonvier, & dix-huit

N iflers : N . .
omi’i: :g’:‘:: ‘_e ”32 heures frente minutes, les membres du conseil de la Communauté
Pprésents: 23 de Communes Marche Occitane — Val d’'Anglin, légalement
Pvotants: 29 ; ; ; :
Dato do 2o comocation - 19 anvier 2024 convoqués, se sont réun{s publiquem?{rr en la Salie Gas!orf (?’hemu
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Lauremt
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérigue VRIGNAT.
Pouvoirs : Sabine AVRIL a Marie-Lawre FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Lawrence HABIB a
Damien BARRE, Christelle RAOUI & David MARDHEL.

Absents / Excusés : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance . Jacqueline LAROCHE.

*oobee

Délibération n° 2024-01-29.10
Objet : Demande de subvention expérimentation « Ville a Joie » 2024

Monsieur le Président informe le Conseil Communautaire que « Ville & Joie » est une
initiative qui vise 4 ramener des services de proximité et du fien social dans les territoires qui
en ont perdus. Pour cela, [’association organise une tournée itinérante multi-services ol
s’installent sur la place de ]la commune, le temps d’un aprés-midi ou d’une soirée, des services
de proximité variés (santé, administration, sport, prévention...), des commerces et des
animations (spectacles, démonstrations, débats...).

Pour 2024, il est envisagé d’organiser une premiére tournée « test » de douze événements, sur
la saison estivale, dans les communes de la Communauté de Communes Marche Occitane —

Val d’ Anglin.

Le plan de financement prévisionnel pour 2024 est le suivant :

Dépenses Recettes
CdC MOVA 6624,05€
Prestations « Ville a Joie » 31384,40€ FATIS 6 144,00 €
CAF Indre 3216,00€
CARSATCVL 5461,98¢€
Département Indre 3 859,20€
. | ENADT (Préfecture Indre) | 6 079,18€
TOTAL  3138441€ | TOTAL| 3138441€

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & 28 voix pour et une abstention,

- approuve le projet « Ville & Joie » pour organisation d’évenements itinérants sur le
territoire de la Communauté de Communes,



- valide le plan de financement prévisionnel,
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- et sutorise Monsieur le Président & solliciter les subventions et & signer tous les
documents liés a ce projet.

Acte certifié exécutoirele . ¥

Transmis en Sous-Préfecture ]*ez K
Publicarion k? Z iEY e
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N _Conifie conforme-au registre
FEV. “" Le Président, "

Le Président, Philippe GOURLAY | —_
Philippe GOURLAY | / [ —

La Secrétaire de séance
Jacqueling LAROCHE

MO

Marcte Decitang
Val d'Anglin

Signé par ; Philippa GOURLAY
Date ; 2710272024
Cuatilé ; Prasident
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communanuté de Communes

L'an dewx mille vingi-quatre, le vingi-newf jonvier, & dix-huit

Nombre de conseillers - . :
S el o heures trente minutes, les membres du conseil de la Communaute
»présems: 23 de Communes Marche Occitane — Val d'Anglin, légalement
Pvotgnts: 29 convogqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Chérau
Date de la convocaiion . 19 ianvier 2024 K . re iy
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents - Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzamne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitie
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Lauwre FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Phitippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB a
Damien BARRE, Christelle RAOUI & David MARDHEL.

Absents / s » Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance @ Jacqueline LAROCHE.

*00 00

Délibération n°® 2024-01-29.11

Objet : Délégués SYMCTOM

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré 4 Punanimité, désigne les membres suivants pour
siéger au Symctom :

COMMUNES ’ | TITULAIRES | SUPPLEANTS
Beaulieu | OVAN Alain . LEMAIGRE Patrick
Bélabre | LAROCHE Laurent | MARTINAUD Jacques
Benneuil . BLOTTIAU Edmonde | CARTOUX Christelle
Chaillac PONCEAU Brigitte BIZET Marianne
_ TOUZEAU Manuel _ CLIDIERE Charly
Chalais . CUVYER Sophie . CHAGNAUD Sylvain
Dunet | LAURENCIER Nathalic = NOGRETTE Jean-Claude
La Chétre I'Anglin _ DUMONT Eva . MONGEOT Jean-Noél
Lignac | LAMBERT Serge | PIPEREAU Gilbert
Mauvitres _ RAQUI Christelle | MARDHEL David
Mouhet _ TOUZEAU Jean-Louis _ DELORME Julien
Parnac _ DEJOIE Christine . DUFAU Marie-Thérése
Prissac . Hubert JOUOT  BIARDEAU Dominique
Roussines _ GOURLAY Philippe . AUDQUX Nicolas
Saint-Benoit-du-Sault | MARGOT Bernard _ LEONARD Philippe
Saint-Gilles . GROEN S8pike | SCHAUER Christophe
Saint-Hilaire-Sur-Benaize | JOTTERAND Stéphane | FRISCH Marie-Laure
Tills LASSAGNE OQOlivier COURAT Sébastien
Acte certifié exécutoire le ;= Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfecture Ie L. Président »
Publication le : J “~r = al
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L’an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, & dix-fuuit

| Nombre d llers : . .
e ice= M. heures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté
Fprésents: 23 de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
> votanis : 29 ‘ Y, . .
: . convoqués, se sont réunis publiquement en la Salle Gaston Chérau
Date de la convocation : 19 jertvier 2024 . .. I .
: ) de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Lawent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROFEN, Paul JEANNFAU Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.
Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB 4
Damien BARRE; Christelle RAOU & David MARDHEL.

Absents / Excusés - Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE,

LA 2 A 2 R4

Délibération n° 2024-01-29.13
Objet : Adhésion d ’Agence d’Attractivité de UIndre (A2I)

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire que depuis sa création le 27 juin
2019 a Pinitiative du Conseil Départemental, I’ Agence d’ Attractivité de I'Indre (A2]) travaille
au quotidien & la mise en place d’actions avec pour objectifs d’attirer des touristes, des chefs
d’entreprise, des actifs, des professionnels de santé et des habitants.

La Communauté de Communes adhére 4 celle-ci depuis 2019 et il est donc proposé de

renouveler cette adhésion pour ["année 2024.
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 I'unanimité,

- décide de renouveler adhésion a I’ Agence d’ Attractivité de I’Indre (A21) pour [’année

2024 et pour un montant de 360,00 € ;
- et dit que les crédits nécessaires seront prévus au Budget Principal.

Acte certifié exécutorre le 3 [ 11 T 74 Certifié conforme au registre
Transmis en Sous-Préfecture ter: ~ | ¥ ° 71 b Prisident,
Pubkcation 18:7 [~y ) — e 1
e Lt Le Président, -~ Philippe-GOURLAY
Phitippe GOURLAY e \
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. Marche Becitane & —
: . | La Secrétaire de séance
Jacqueline LAROCHE

- -;f Signé pad : Poillppe GOURLAY
1

Date : 21D212024
Qualite : Frésident
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de lJa Communauté de Communes

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-neuf janvier, a div-huit

| Nombre de conseiflers : . . ;
mfin A e heures trente minutes, les membres du conseil de la Communaué
Pprésemss: 23 de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin, légalement
> vorants 28 i g 4
| Dete do 1o eomvocation - 19 jamvier 2024 | canva?ués, se sont ré:fnfs pabhquem’e{n‘ en la Saile Gasron' Cherau
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
LAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.

Pouveirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Laurence HABIB a

Damien BARRE, Christelle RAOU! & David MARDHEL.
Absents / Excusés - Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Lauwrent ROULLET.

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE,
tee et

Délibération n® 2024-01-29.PS01

Objet : Conventions de co-financement d’un Accueil de loisirs sans hébergement (Aisk)
avec les associations Familles Rurales

Monsieur le Président rappelle que la Communauté de Communes a dans ses compétences
I’action de « soutien aux structures permettant l'accueil ef les activités de loisirs des jeunes
pendant le temps extra-scolaire (Accueil de loisirs sans hébergement : Alsh) », que des
conventions de co-financement d’un Accueil de loisirs sans hébergement ont ét€ signées avec
les Associations Familles Rurales de Bélabre et Chaillac qui gérent les Alsh et qu’il convient
de renouveler ces conventions qui sont échues.

Le Conseil Communautaite, aprés en avoir délibéré, & Punanimité, autorise Monsieur le
Président a signer les conventions de co-financement d’un Accueil de loisirs sans
hébergement avec les Associations Familles Rurales de Béldbre et Chaillac, pour I’année

2024.
Convention ci-annexée

Acte certifié exdeutoirele 7 7 | "V )
Transmis en Sous-Préfecture 'Ie'z‘ ¢ ¢ ? T
Publicationle :n - i v LG
2 EALLE Le Président,

Philigpe GOURLAY
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Marche Jccitane
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La Secrétaire de séance
Jacqueline LAROCHE

——

" Date : 27/02/2024
Cluzlltd : Présigan!

- . Signé par : Phitippe GOURLAY
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Convention de co-financement d’un Accueil de loisirs sans
hébergement (Alsh)

Entre
La Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin,
Représentée par son Président, Philippe GOURLAY,
Agissant en application de la délibération du Conseil Communautaire du ... ...

Et désignée ci-aprés sous le terme « la collectivité »,

>’une part,
Et
L’association Familles Rurales de............. S et SN s
Association régie par la loi du 1% juillet 1901,
Représentée par.........oceeeeninvnveiennns {Président),
SISE & viviiiieiieiiia e {(Adresse)
Et désignée ci-aprés sous le terme « I’association »,
D’autre part,

Il est convenu ce qui suit :

Préambule
La Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin qui dispose par ses statuts de la
compétence facultative « soutien aux structures permettant l'accueil et les activités de loisirs des jeunes
pendant le temps extra-scolaire (Accueil de Loisirs Sans Hébergement : ALSH) » souhaite soutenir I’offre en
accueils de loisirs sans hébergement sur son territoire.
L’association Familles Rurales de -—-- gére un accueil de loisirs sans hébergement déclaré
réglementairement qui fonctionne les mercredis, durant les petites vacances et I"étc.
Pour satisfaire ses objectifs, la Communauté de Communes Marche Occeitane — Val d’Anglin s’engage 2
soutenir financiérement I’association Familles Rurales de -----------~ pour les enfants de son territoire.

Article 1*" - Objet
La présente convention est destinée a fixer les modalités de financement par la collectivité de "accueil de

loisirs sans hébergement géré par ’association.

Article 2 — Caractéristiques du service et engagements du gestionnaire
L’accueil de loisirs sans hébergement dénomme « ------svmmmen-- » est géré par I’association Familles Rurales

de ~mrrmmmmmen qui s’engage :

e 3 respecter la réglementation applicable & ce type de service (déclaration aupres des services de la
Direction Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations (DDCSPP),
écriture d’un projet pédagogique, respect des normes d’encadrement etc...) ;

o 3 appliquer des tarifs aux familles compatibles avec leur niveau de ressources, qui passe par un
baréme dégressif selon leurs revenus (apprécié 2 partir d’un guotient familiall avec au moins 7
tranches tel que préconisé par la Charte de qualité départementale des Alsh de I"Indre ;

o 3 demander les financements publics (Caf, Msa etc...) prévus pour ce type de service et a fournir les
documents nécessaires i leur perception ;

¢ 3 accepter en paiement les aides diverses tel que Cesu, aide des comités d’entreprises etc... ;
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» 4 négocier avec les collectivités extérieures des conventions de co-financement pour les enfants
accueillis extérieurs au territoire de la Communauté de Communes Marche Occitane — Val
d’Anglin ;

¢ & rechercher d’autres financements propres & garantir la pérennité du service.

Article 3 — Les dépenses de I’ Alsh de —-——-u
Seules les dépenses de fonctionnement sont concernées par la présente convention. Elles comprennent
principalement :
e des dépenses destinées & acquérir du petit matériel ou des fournitures nécessaires au fonctionnement
du service ;

des dépenses de services extérieurs (compte 61) tel que loyer, documentation, assurances etc... ;
d’autres prestations assurées par des services extérieurs (compte 62) tel que le coiit des repas ou de
personnel facturé par la commune de --—------- ou recours & des prestataires, des frais postaux,
téléphone etc... ;

e les frais de personnels directement employés par I’association.

Ne sont pas retenues dans les dépenses de I'association & financer, les mises & disposition de locaux non
facturées par la commune dg -----=----- .

Article 4 — Les recettes de I’ Alsh de —oerem
Les recettes destinées a financer les dépenses de Iarticle 3 sont :

» les participations des familles calculées en fonction de leurs revenus et nombre d’enfants & charge et
les aides auxquelles elles peuvent avoir droit en raison de leurs situations (aide aux temps libres Caf,
Cesu, aides des comités d’entreprise, etc...) ;
les aides au fonctionnement de la Caf appelées « prestations de service » ;
les aides aux séjours courts 5’il y a lieu, versées par la Caf;
toute autre participation en réglement du service foumni ;
des dons ou produits divers ;
des subventions d’exploitation dont celles des collectivités locales ;
autres.

* & & 9 & =

Article § — Caleul de la contribution de la Communauté de Communes Marche Occitane — Val

d’Anglin
La Communauté de Communes décide de son financement au vu d’un budget prévisionnel discuté en

commission prévue 3 ["article 8.

La subvention est calculée aprés déduction des autres recettes, sauf celles qui proviendraient d’une autre
collectivité ayant passé convention de co-financement avec 1’association Familles Rurales de --------- . Elle
est décidée sur une activité prévisionnelle exprimée en heures/enfant et sur un nombre de jours de
fonctionnement.

Le montant de la subvention est égal &

- 25 € par journde/enfant pour les petites vacances

- 20 € par journée/enfant pour les vacances d’été
proratisé au nombre d’enfants de la Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin soit
100 % calculé sur le nombre d’enfants inscrits du premier semestre de I’année 2022.
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La subvention est garantie sous réserve que I’Alsh fonctionne sur la durée prévisionnelle exprimée en jours
d’ouverture. A défaut elle est recalculée avec un abattement de 10 % si le nombre de jours d’ouverture est
inférieur d’au moins 10 % & ceux retenus pour le calcul du budget prévisionnel.

Article 6 — Obligations des parties
L’association Familles Rurales de ~~==-=--==-=--- transmet a la Communauté de Communes Marche Occitane

— Val d’Anglin avant le 28 février de ’année :
s les budgets prévisionnels de N, Pactivité prévisionnelle et le nombre de jours de fonctionnement,
ainsi que les barémes de participation des familles pour les Alsh des petites vacances et été ;
o le rapport d’activité et le compte de résultat de I"année N-1.

La Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin s’engage & faire connaitre le montant
définitif de sa subvention aprés le vote de son budget par le Conseil Communautaire, soit en avril de chaque

année,

Article 7 — Versement de la participation de la Communauté de Communes

La Communauté de Communes verse sa subvention en 3 fois, soit 2 avances et le solde :
1%® avance : 50 % aprés le vote du budget du Conseil communautaire en avril et au plus tard

avant le 15 mai ;

atme auance : 30 % en septembre sur présentation par I’association du nombre de jours de

fonctionnement réalisé aprés les vacances d'été et de ceux restant & réaliser. Si ceux-ci sont

inférieurs d’au moins 10 % du prévisionnel "avance est égale 4 20 % ;

. le solde fin décembre sur présentation par 1’association du nombre de jours de fonctionnement
réel. Le solde correspond 2 la différence entre la subvention accordée, le cas échéant recalculée st
le nombre de jours de fonctionnement est inférieur aux prévisions (cf article 5), et les 2 premiéres

avances.

Article 8 — Fonctionnement du partenariat
Pour examiner 1’activité financée, une commission dite « Commission Alsh » se réunit au moins une fois, en
mars de chague année.
Elle étudie :
< |es budgets pour ’année N,
< les résultats de N-1,
= |e rapport d’activité de N-1,
= le projet pédagogique a chaque modification,
= les tarifs appliqués pour la participation des familles.

Elle échange sur les actions susceptibles d’étre conduites par I’ Alsh et/ou en partenariat avec [ui.
Elle propose de nouvelles orientations pour I’Alsh propres a répondre & de nouveaux besoins repérés sur le

territoire.

Assistent 4 cette commission :
pour la Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’ Anglin, 3 membres désignés par la

commission actions sociales et logement social,
pour [’association Familles Rurales de -----oee- la Présidente ou son représentant et

2 administrateurs(rices) de F'association,
- ladirectrice de ’Alsh.
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En outre peuvent participer a cette commission, sur demande de 'une ou I’autre des parties, toute autre
personne ayant compétence dans le domaine concemné, tels un(e) technicien(ne) de Ja Fédération
départementale Familles Rurales, de la Caisse d’Allocations Familiales, de la Direction Départementale de
la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations (DDCSPP).

Si des collectivités locales environnantes ayant signé une convention de financement pour 'Alsh le
souhaitent, elles pourront étre associées 4 cette commission. Ceci donnera lieu a la signature d*un avenant 2
la présente convention.

La commission qui n’a pas de pouvoir de décision mais seulement de proposition se réunit a 'initiative de la
Communauté de Communes Marche Occitane — Val d’Anglin qui en assure le secrétariat.

Article 9 ~ Validité de la présente convention

La présente convention est conclue & compter du 1¥ janvier 2024 pour une durée de 1 an soit jusqu’au
31 décembre 2024,

A son €chéance elle se renouvellera par demande expresse de ’une ou ’autre des parties.

En cours de validité, la présente convention peut étre dénoncée par [’une ou I’autre des parties 3 mois avant
le 31 décembre de chaque année sous réserve que la dénonciation soit motivée,

Article 10 — Lifiges

Pour I’application de la présente convention et de ses suites, les parties font élection de domicile au siége de

P’Alsh soit & —--=-mnm-mmum- , lequel domicile est attributif de juridiction.

Fait en 2 exemplaires & ,le

Le Président de 1a Communauté de La Présidente de 1’association
Communes Marche Occitane - Val d’ Anglin Familles Rurales de ~~—»—---

Philippe GOURLAY ——— e
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Séance du 29 janvier 2024

Extrait du registre des délibérations de la Communauté de Communes

L'an dewx mille vingt-quatre, le vingt-neuf junvier, & dix-huil

Nombre de illers : X R .
h i L heures trente minutes, les membres du conseil de la Communauté
P présents: 23 de Comnuunes Marche Occitane — Val d’'Anglin, légalement
s S convogués, se sont réunis publiqguement en la Salle Gaston Chérau
| Date de la comvocation : 13 janvier 2024 K . - . -
de Prissac, sous la présidence de Philippe GOURLAY, Président.

Présents : Laurent ALLILAIRE, Damien BARRE, Christine DEJOIE, Marie-Laure FRISCH, Philippe
GOURLAY, Spike GROEN, Paul JEANNEAU, Hubert JOUOT, Jacqueline LAROCHE, Laurent
IAROCHE, Nathalie LAURENCIER, Suzanne MARCHAND, David MARDHEL, Guyléne MAUSSIRE,
Alain NEVIERE, Alain OVAN, Gilbert PIPEREAU, Jean-Christophe PLANTUREUX, Brigitte
PONCEAU, Corinne SOULAS, Jean-Louis TOUZEAU, Gilles TOUZET, Frédérique VRIGNAT.

Pouvoirs : Sabine AVRIL & Marie-Laure FRISCH, Michéle BALLET & Gilbert PIPEREAU, Marcel
BOURGOIN & Philippe GOURLAY, Stéphane CALARD & Corinne SOULAS, Lawrence HABIB &

Damien BARRE, Christelle RAQUI a David MARDHEL.
Absents / Excusés : Robert DIEZ-POMMARES, Mathieu MOREAUX, Laurent ROULLET,

Secrétaire de séance : Jacqueline LAROCHE.

9099
Délibération n° 2024-01-29.PS02

Objet : Vote des soldes 2023 des subventions awx associations culturelles

Monsieur le Président rappelle au Conseil Communautaire que lors de sa séance du 7 mars dernier, il
avait été voté attribution des subventions communautaires aux associations ainsi que les modalités de

paiements de celles-ci.

La Commission Culture et patrimoine a analysé les bilans des actions menées par les associations et a
proposé le versement des soldes 2023 comme suit :

Subventions Acompte 50% Solde
o _Aswcistions I atiribuées _yversé | auvedubilsn
Lullarg { A { e —nss Y g
Festival Eva Ganizate | 15 000,00 € | 7 500,00 € 550594 € |
Ceuds Couda : Saint Glin Glin i 2 160,00€ | 1 080,00€ 1.080.04 €
Couda Couda : saison d’hiver 1330,00€ 66500 € | 665 B0 e
La Comédie Bélabraise 4 000,00 € | 200000€ 20000 €|

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 4 I’unanimité,
- entérine les propositions de versement des soldes des actions menées par les associations

comme indiqué dans le tableau ci-dessus,
- et autorise Monsieur le Président a procédé au mandatement.

Un conseiller communanutaire n’a pas pris part au vole car concerné par une association.
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